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ENTWURF-VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Feld am See
vom XX
Zahl: xx

mit der ein genereller Bebauungsplan fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Feld
am See erlassen wird.

Gemal der 88 47 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG
2021), i.d.g.F. LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

§1
Wirkungsbereich

(1)

(2)

3)

Diese Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Feld am
See als Bauland festgelegten Flachen soweit nicht in rechtswirksamen
Teilbebauungsplanen, in rechtswirksamen Gestaltungsplanen und in
rechtswirksamen integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen
abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt sind.

Das Gemeindegebiet von Feld am See wird ergdnzend zum generellen
Geltungsbereich in vier spezifische Bebauungszonen gegliedert. Die
spezifischen Bebauungszonen 1 bis 3 werden in den Anlagen 1 bis 4 planlich
abgegrenzt.

Integrierender Bestandteil dieser Verordnung bilden die Anlagen 1 bis 4 und die
Erlauterungen Kapitel A.

§2
Begriffsbestimmungen

(1)

Als Baugrundsticke gelten Grundstiicke des amtlichen Katasters, die im
Flachenwidmungsplan zur Ganze oder teilweise als Bauland gewidmet sind.
Grundsticke, welche der VerkehrserschlieBung dienen, gelten nicht als
Baugrundstiicke.

Zwei oder mehrere Grundstiicke bilden ein Baugrundstiick, wenn diese
unmittelbar aneinander grenzen und die Grundstiicksgrenzen Uberbaut werden.
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(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Als Punktwidmung gelten Baulandwidmungen, welche punktuell, kleinraumig
(kleiner als die fur diesen Bereich geltende MindestgroRe von
Baugrundstiicken) und ohne weiteren Baulandanschluss auf3erhalb zonaler
Baulandfestsetzungen im Flachenwidmungsplan festgelegt sind.

Geschof¥flachenzahl (GEZ):
Die GFZ ist das Verhéltnis der Bruttogeschol¥flache zur Flache des
Baugrundstickes.

Bruttogeschol3flache:

Die Bruttogeschol3flache ist die Summe der Flachen je Geschol3. Die
Berechnung der Flachen je Geschol3 erfolgt nach den &uferen Begrenzungen
der Umfassungswande sowie mit Einbeziehung der Grundflachen von Loggien,
Laubengangen und &hnlicher zumindest flinfseitig umschlossener Gebaude
bzw. Gebaudeteile. Lamellenkonstruktionen udgl. gelten als geschlossen, wenn
der licht- und luftdurchlassige Anteil (inkl. Bristung udgl.) weniger als 50,00 %
betragt.

Baumassenzahl (BMZ):

Die Baumassenzahl ist das Verhéaltnis der Baumasse in m3 zur Flache des
Baugrundstiickes in m2. Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute Raum bis
zur &ulReren Begrenzung des Baukorpers unabhangig der Nutzung.

GescholR3hdhe:

Die Geschol3hthe wird gemessen von der Oberkante fertiger Ful3boden bis zur
Oberkante des fertigen Fufl3bodens des dariberliegenden Geschol3es (siehe
Graphik 1) bzw. bis zur Oberkante des Daches.

Dachgeschol}
Als Dachgeschol3 gilt jenes Geschol3, welches innerhalb eines Daches uber
dem letzten Hauptgeschol3 (Geschol3 mit zur Ganze voller GescholRhdhe) liegt.

Teilwalmdach
Als Teilwalmdach gilt eine Dachform, welche zwischen einem Walmdach und
einem Satteldach liegt, wie z.B. Krippelwalmdach oder Halbwalmdach.

Bauhothe

Die Bauhdhe ist die Hohe, welche sich zwischen dem tiefsten Schnittpunkt der
AulRenwand mit dem projektierten Gelande und der Firsthéhe bzw. mit einem
vergleichbaren sonstigen hochsten Punkt (z.B. Attika) eines Gebaudes ergibt
(siehe Graphik 1).

Lichte Raumhdhe
Die lichte Raumhdohe ist die H6he von der Oberkante fertiger Ful3boden bis zur
Unterkante der fertigen Begrenzung der Raumhdhe (siehe Graphik 1).
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(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

Projektiertes Gelande:

Das projektierte Gelande ist das Gelande, wie es sich nach Fertigstellung des
Bauvorhabens in der Natur darstellen wird. Dem projektierten Gelande steht
das Bestandsgelande (= gewachsenes Gelande, Urgelande) gegenuber.
Objektbezogene Kunstbauten aus natirlichen Materialien (wie bewehrte Erde,
Steinschlichtungen u.a.), welche offensichtlich der Reduzierung der Bauhdhe
dienen, z&hlen nicht zum projektierten Gelande.

Kniestockhthe
Die Kniestockhodhe ist die Hohe zwischen der Rohdeckenoberkante und der
Ful3pfettenoberkante (siehe Graphik 1).

Hanglage
Als Hanglage gilt, wenn die durchschnittliche Neigung des Urgelandes im

Bereich der Baufiihrung des Gebaudes mindestens 20 Grad betragt und die
Baufihrung in diesem Bereich zweckmallig ist und keine Interessen des
Ortshildschutzes entgegenstehen.

Bebauungszonen

Bebauungszonen bzw. Bauzonen sind als Bauland gewidmete Teilbereiche des
Gemeindegebietes, fur die unterschiedliche Bebauungsbestimmungen
festgelegt sind. Spezifische Bebauungszonen werden raumlich abgegrenzt.

Die Bebauungszonen 1 Ortszentrum, 2a,b Seenahbereich und 3 Gewerbezone
werden in den Anlagen 1 bis 4 planlich abgegrenzt.

Die Bebauungszone 4 Almbereich umfasst das Gemeindegebiet ab einer
Seehdhe von 1.400 m Uber Adria. Bauvorhaben fur landwirtschaftliche
Wirtschaftsgebaude fallen nicht unter die Bestimmungen der Bebauungszone 4.

Siedlungsschwerpunkt

Als Siedlungsschwerpunkt (gegenstandlich fir die Wohnfunktion) gilt die
Festlegung bzw. Abgrenzung gemaR Ortlichem Entwicklungskonzept (OEK). So
lange kein OEK gemaf den Bestimmungen des K-ROG 2021 vom Gemeinderat
beschlossen wurde, ist auf Basis des K-ROG 2021 eine gutachterliche
Festlegung (Abt. 15 UA fachliche Raumordnung bzw. Ortsplaner) der
Siedlungsschwerpunkte zulassig.

Dachgaupe (Gaupe)

Dachgaupen sind Dachfenster in geneigten Dachern mit senkrecht stehenden
Fensterelementen zum Zwecke der Belichtung des Dachgescholies. Die
Dachflache hat die Dachgaupen einheitlich zu umschlieen. Gaupen dirfen
weder optisch noch konstruktionsbedingt Teil der Au3enfassade des Gebaudes
sein und miussen stirnseitig einen Glasflachenanteil von mindestens 50 %
aufweisen.
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§3
MindestgroRe der Baugrundstiicke

1)

(2)

®3)

Die MindestgroRe eines Baugrundstickes wird gemafd unterschiedlichen
Bebauungszonen wie folgt festgelegt:

generell| Zone 1 Zone 2a,b Zone 3 | Zone 4
Ortskern [Seenahbereich| Gewerbe |Almberei
ch

Mindestgrofe in m?2 600 600 800 600 600

Die in Abs. (1) festgelegte Mindestgrof3e kann fur Baugrundstticke, welche vor
dem Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung bestanden haben, dann
unterschritten werden, wenn diese den Bestimmungen des mit
Gemeinderatsbeschluss vom 23.03.2011 beschlossenen Bebauungsplanes fur
das Gemeindegebiet Feld am See entsprochen haben, den offentlichen
Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des Ortsbildes
nicht entgegenstehen und das geplante Bauvorhaben den sonstigen
Festlegungen des generellen Bebauungsplanes und sonstigen baurechtlichen
Bestimmungen entspricht.

Die festgelegten Mindestgrof3en gelten nicht fur infrastrukturelle Gebéude und
bauliche Anlagen, welche dem o6ffentlichen Interesse dienen wie z.B. Anlagen
der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung und ahnliche.

84
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiucke

(1)

(2)

®3)

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung wird fur die Bebauungszone 3
Gewerbezone (8 12) durch die Baumassenzahl (BMZ) und fur die Gbrigen
Bebauungszonen mit der Geschol3flachenzahl (GFZ) festgelegt.

Fur die Berechnung der Baugrundstiicksgréf3e von Punktwidmungen ist das
Ausmall der Baulandwidmung zuzlglich eines Grinflachenanteiles
maf3gebend. Punktwidmung und anrechenbarer Griunflachenanteil durfen
gemeinsam maximal das FlachenausmalR aufweisen, welches der
Mindestgré3e eines Baugrundstickes gemal3 8 3 entspricht.

Die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung und das Mindestausmald der
baulichen Ausnutzung der einzelnen Baugrundsticke wird gemaR
unterschiedlichen Bebauungszonen wie folgt festgelegt:

GFZ GFZ GFZ BMZ GFZ

Bebauungszone generell| Zone 1 Zone 2a,b Zone 3 | Zone 4
Ortskern [Seenahbereich| GW | Almbereich

bauliche Ausnutzung

maximal zulassig 0,50 0,70 0,40 6,00 0,20

Mindestausmalfd 0,10 0,10 keine keine keine
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(4)

()

(6)

(7)

(8)

9)

(10)

(11)

Fur Mehrfamilienwohnh&user im Rahmen des gemeinnitzigen Wohnbaues, die
im Bereich von Siedlungsschwerpunkten errichtet werden, wird die maximal
zulassige GFZ mit 0,80 festgelegt.

Eine Ausnutzung der in Abs. (3) und (4) festgelegten Maximalwerte ist nur dann
zulassig, wenn offentliche Interessen wie z.B. Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes und der Gesundheit nicht entgegenstehen.

Alle Gebaude (inkl. Nebengebéude, Garagen udgl.) sind in die Berechnung der
baulichen Ausnutzung einzubeziehen. Davon ausgenommen ist einmalig eine
bewilligungsfreie MalRnahme gemaf 8§ 7 der Karntner Bauordnung.

Nicht in die Berechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen sind
Balkone, Sonnenschutzdacher, Terrassentberdachungen wudgl. sowie
gebaudeéhnliche bauliche Anlagen wie z.B. Giberdachte Stellplatze.

Geschol3e, welche an einem Punkt mehr als 90 cm aus dem projektierten
Gelande hervorragen, sind unabhangig der Nutzung zur Ganze in die
Berechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen. Von der 90 cm
Regelung ausgenommen sind ein externer Kellerabgang in der Breite von
maximal 1,50 m, wobei die Stiitzmauern des Abgangs maximal 30 cm Uber das
projektierte Gelande hervorragen dirfen, und mit Bedachtnahme auf den
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes eine Garagenzufahrt bzw. eine
Tiefgaragenzufahrt bis zu einer Breite von maximal 5,00 m.

Jener Teil eines Dachgeschol3es, welcher bei einer Breite von mindestens 3,00
m eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,00 m aufweist (siehe Graphik 1), ist
unabhangig der Nutzung und unabhéngig von technischen und konstruktiven
Voraussetzungen fur Wohnungen in die Berechnung der baulichen Ausnutzung
einzubeziehen.

Fur Baugrundsticke, deren GFZ vor Inkrafttreten der gegenstandlichen
Verordnung bereits Uberschritten wurde, sind Umbauten udgl. von
konsensmalig errichteten Gebauden zuldssig, solange die Geschol3flachenzahl
nicht erhoht wird. Ausgenommen davon (keine Erhdohung der GFZ) sind
MaRnahmen fir die Barrierefreiheit im technisch erforderlichen Ausmal® und
eine thermisch erforderliche nachtragliche AuRendammung bis maximal 20 cm
Starke (inkl. Kleber/Unterbau).

Bei Gebauden, welche vor Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung
konsensmallig errichtet wurden, kdnnen auf Baugrundsticken auf denen die
maximal zulassige bauliche Ausnutzung bereits Uberschritten ist, das Dach- und
das KellergeschoRR ausgebaut werden, sofern keine Anderung der Bauhthe
(ausgenommen im technisch erforderlichen Ausmald fir die nachtragliche
Errichtung eines Kaltdaches) und keine wesentliche Anderung der
Dachlandschaft erfolgt sowie Interessen des Ortsbildschutzes nicht
entgegenstehen. Unter keiner wesentlichen Anderung der Dachlandschaft ist
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(12)

z.B. der Einbau von Dachflachenfenstern und in reduzierter Form der Einbau
von Gaupen (maximal 30 % der Traufenlange, maximale Lange von 3,0 m pro
Gaupe, Rickversatz der Dachkante Gaupe zur Gebaudeaul3enwand
mindestens 1,00 m) zu verstehen.

Die Ausnahmebestimmungen Abs. (11) sind nicht in Kombination mit Zubauten
udgl. konsumierbar (ausgenommen MalRnahmen fur die Barrierefreiheit im
technisch erforderlichen AusmaR).

85
Anzahl der GescholRe, Bauhdhen

(1)

(2)

®3)

Fur das Gemeindegebiet werden, mit nachstehenden Ausnahmen, maximal 2,5

Geschol3e mit einer maximalen Gebaudehdhe von 11,00 m festgelegt:

a) Spezifische Festlegungen in den Bebauungszonen 1 Ortskern (8 10),
Bebauungszone 2 Seenahbereich (8 11), Bebauungszone 3 Gewerbezone (8
12) und Bebauungszone 4 Almbereich (§ 13).

b) Fur Mehrfamilienwohnhduser im Rahmen des gemeinnitzigen Wohnbaues,
die im Bereich von Siedlungsschwerpunkten errichtet werden, sind maximal
3,0 Geschol3e zulassig.

¢) In Hanglagen sind dann maximal 3,0 Geschol3e mit einer maximalen
Gebaudehodhe (talseitig) von 12,00 m zulassig, wenn das auf die
GescholRanzahl anrechenbare Kellergeschol3 (KG) bergseitig maximal 90 cm
aus dem projektierten Geléande hervorragt und die
Kellergeschol3seitenflachen (Hohe fertiger FulBboden KG zur Hohe fertiger
FuBboden EG) zu jeweils mindestens 50 % unterhalb des projektierten
Gelandes liegen (eingeschittet nicht sichtbar sind). Die Einschittung hat
weitgehend verlaufend zu erfolgen (siehe Erlauterung Graphik 1).

c) Im Bauland Gewerbegebiet, im Bauland Industriegebiet, im Bauland
Sondergebiet und fur landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude sind die Anzahl
der Geschof3e bzw. die Bauhdhen entsprechend den Kriterien funktionale
Erfordernis, Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, Sicherheit und
Gesundheit gesondert im Rahmen des Bauverfahrens festzulegen.

Eine Ausnutzung der in Abs. (1) lit. a) bis c) festgelegten Maximalwerte ist nur
dann zulassig, wenn o6ffentliche Interessen wie Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes und Gesundheit nicht entgegenstehen.

Auf die Geschof3anzahl anzurechnen sind:

a) GescholRe, wenn zumindest an einem Punkt mehr als 90 cm der
Geschol3hohe Uber das angrenzende projektierte Gelande herausragt.
Die Ausnahmen gemdR 8§ 4 Abs. (7) gelten sinngemaR auch fiur die
Anrechnung der GescholR3anzahl.

b) DachgeschoRRe als Halbgeschol3, wenn die Kniestockhéhe zwischen 60,00
cm und 150 m betrdgt. Unabhangig einer Kniestockh6he sind
Dachgeschol3e als Halbgeschol3e dann in die GeschoRanzahl einzurechnen,
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(4)

()

(6)

wenn auf einer Breite von mindestens 3,00 m die lichte Raumhdhe mehr als
2,00 m betragt (siehe Graphik 1).

c) Dachgeschol3e ab einer Kniestockhéhe groRRer als 1,50 m zadhlen als
Vollgeschol3.

d) DachgescholRe z&hlen zudem als Vollgeschol3, wenn die Gaupen-
Gesamtlange einer Dachseite mehr als 50 % der jeweiligen
Dachtraufenlange betragt bzw. wenn die Gaupen-Gesamtlange einer
Dachseite mehr als 20 % der jeweiligen Dachtraufenlange betragt und
gegenuber der AufRenwand des darunterliegenden Geschol3es der
Ruckversatz nicht mindestens 1,00 m betragt. Der Rickversatz gilt auch fur
die Dachtraufe bzw. die Dachkante des Vordachs der Gaupe.

e) Geschofl3e mit durchschnittichen GeschoRhéhen von mehr als 3,50 m sind
zweifach in die Berechnung der GescholRanzahl einzubeziehen. Davon
ausgenommen sind Gebaude im Bauland Gewerbegebiet, im Bauland
Sondergebiet, oOffentliche Gebaude und im 6ffentlichen Interesse liegende
Gebaude wie z.B. Veranstaltungsraumlichkeiten, Lobbys von Hotels udgl.
welche jeweils funktionsbedingt hohere Geschol3hdhen erfordern sowie
generell die Hohe der Dachgescholie.

Seitens der Baubehoérde sind bei der Aufflllung von Bauliicken verbindliche
GescholRhéhen bzw. Bauhothen festzulegen, wenn dies zur Einfigung des
Bauvorhabens in das Ortsbild erforderlich ist.

Die Hohe der Erdgeschol3fulibodenoberkante und die projektierte Gelandehdhe

der Baugrundsticke sind als absolute HOhe bzw. als Bezugshohe zur

angrenzenden ErschlielBungsstrale am Beginn des Bauverfahrens in

Abstimmung mit der Baubehotrde nach folgenden Kriterien festzulegen:

a) Gelandehohe, Lage und Verlauf der angrenzenden ErschlieBungsstral3e
sowie Gelandehéhe der angrenzenden Baugrundstiicke

b) sonstige oOrtliche topografische Gegebenheiten

c) Ortsbildschutz und Sicherheit

Ist die GeschofRanzahl bei bestehenden Gebauden bereits Uberschritten, so
sind Umbauten und DachgeschoRausbauten gemaf § 4 Abs. (11) zuldssig.
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§6
Ausmal der Verkehrsflachen, Parkplatze-Abstellflachen

(1)

(2)

®3)

(4)

()

(6)

(7)

Die Breite von_Siedlungsstral3en hat
a) bei bis zu flunf Baugrundstiicken mindestens 5,00 m und
b) bei mehr als finf Baugrundstiicken mindestens 6,00 m zu betragen.

Bei der Festlegung der Breite der Siedlungsstral3en ist nicht von der Anzahl der
unmittelbar aufzuschlieRenden Baugrundstiicke auszugehen, sondern ist zu
prifen, ob aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten spater weitere
Baugrundstiicke entstehen kdnnen.

Die Mindestbreite von GewerbegebietsaufschlieSungsstraf3en wird mit 6,00 m
festgelegt.

Eine Erhohung der in Abs. (1) und (2) festgelegten Werte ist entsprechend
verkehrstechnischen Erfordernissen in Kurven-, Kehren-, Einbindungs- oder
Kreuzungsbereichen sowie wenn aufgrund der Gelandeverhéltnisse die
StralBenfihrung auf Dammen oder in Einschnitten erfolgen muss zu
berticksichtigen. Ebenso ist eine Verbreiterung zu berlcksichtigen, wenn die
Errichtung eines Geh- oder Radweges sowie StraRenraumgestaltungen im
offentlichen Interesse liegen.

In begrindeten Ausnahmefallen wie z.B. Einschatzung eines sehr geringen
Verkehrsaufkommens, schwierigen topografischen Verhaltnissen, vorhandene
Bebauungen und Wegbreiten udgl. kénnen die in Abs. (1) und (2) festgelegten
Mindestbreiten bis auf 3,00 m reduziert werden.

Bei Sackgassen mit einer Lange von tber 30,0 m sind bei der Schaffung von
neuen Grundsticken Umkehrplatze (Wendehdmmer) nach den Richtlinien fur
das StraRenwesen (RVS) bzw. in der Funktionalitat gleichwertige vorzusehen.

Bei nicht parallel zur Stral3e angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem
Garagentor und der Baugrundsticksgrenze (stral3enseitig) ein Mindestabstand
von 5,00 m gegeben sein. Weisen Verkehrsflachen nicht die erforderlichen
Mindestbreiten It. 8 6 Abs. (1) und (2) auf, so gilt als stral3enseitige
Bemessungslinie die Linie, die der halben Mindestwegbreite, gemessen ab der
Wegachse des bestehenden Weges, entspricht.

Fur Uberdachte Stellplatze, welche direkt von der angrenzenden
ErschlieBungsstral3e erschlossen werden, wird der Mindestabstand von 1,0 m
(gemessen Dachtraufe — straRenseitige Grundgrenze) festgelegt. Weisen
Verkehrsflachen nicht die erforderlichen Mindestbreiten It. § 6 Abs. (1) und (2)
auf so gilt als stralRenseitige Bemessungslinie die Linie, die der halben
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(8)

9)

(10)

(11)

Mindestwegbreite, gemessen ab der Wegachse des bestehenden Weges,
entspricht.

Die Mindestanzahl der PKW-Abstellplatze wird wie folgt festgelegt:
a) Ein- und Zweifamilienwohnhaus — je Wohneinheit (WE) 2,0
b) Mehrfamilienwohnhaus
Je WE bis 50,00 m2 1,0
Je WE mehr als 50,00 m2 2,0
Besucherparkplatze je angefangene 5 WE (1 bis 5 =1, 6 bis 10=2 usw.) 1,0
c) Beherbergungsbetriebe pro Fremdenzimmer bzw. Apartment 1,0
d) Gaststattenbetriebe je angefangene 10 m2 Netto-Gastraumflache 1,0
e) Geschéfts-, Buro-, Dienstleistungs- und Verwaltungsbetriebe
je angefangene 35 m2 Netto-Nutzflache 1,0

f) fur Sonstige Gebaude und Nutzungen sind die Parkplatze entsprechend dem
abschatzbaren Bedarf seitens der Baubehorde vorzuschreiben.

Wenn aus der konkreten Nutzung und der betrieblichen Konzeption
nachvollziehbar ein geringerer bzw. hoherer Bedarf an PKW-Abstellplatzen
ableitbar ist, darf die Baubehorde abweichend zu den Bestimmungen Abs. (8)
lit. c) bis e) Festlegungen treffen.

Die PKW-Abstellplatze fir Wohneinheiten sind am Baugrundstiick bzw. am
Eigengrund in maximal 50 m Entfernung zur Grenze des Baugrundstiickes
nachzuweisen. Davon ausgenommen sind Bauvorhaben in der Bebauungszone
1 Ortskern, in Siedlungsschwerpunkten sowie Dach- und
KellergescholRausbauten geman § 4 Abs. (11).

Fur die Ausnahmen und alle tibrigen Nutzungen kann der Stellplatznachweis in
einer Entfernung von maximal 150 m zur Grenze des Baugrundstiickes erbracht
werden bzw. ist im begrindeten Einzelfall ein Ausgleich gemafl 8 13 Karntner
Parkraum- und Straf3enaufsichtsgesetz zu leisten.

Sofern am Baugrundstiick mehr als funf nichtiberdachte PKW-Abstellplatze
udgl. errichtet werden sind alle diese Abstellplatze mit Rasenverbundsteinen
auf versickerungsfahigem Unterbau bzw. versickerungsmaRlig zumindest
gleichwertigen Materialien herzustellen.

87
Charakteristische Baustruktur, Dachformen, Fassaden

(1) Als Bebauungsweise wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

(2) Als Dachform fir Hauptgebaude werden das Satteldach und das Teilwalmdach

mit jeweils einer Dachneigung von 15 Grad bis 35 Grad festgelegt. Sonstige
Dachformen und abweichende Dachneigungen sind dann zuldssig, wenn diese
dem Interesse des Schutzes des Ortsbildes nicht entgegenstehen.
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®3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

Deckungsmaterialien von geneigten Hauptdachern sind blendarm und in
ortsuiblichen Farbtonen herzustellen.

Die Gaupen-Gesamtlange einer Dachseite darf maximal 60 % der jeweiligen
Dachtraufenlange betragen. Anrechnung von Gaupen auf die Geschol3anzahl
siehe 8§ 5 Abs. (3).

Die Fassadengestaltung (inkl. Farbgebung) ist mit der Baubehtrde mit
Bedachtnahme auf den Schutz des Ortsbildes im Zuge des Bauverfahrens
festzulegen.

Container wudgl. sind mit Holz bzw. ortshildvertraglichen gleichwertigen
Materialien zu verkleiden. Davon ausgenommen sind z.B. Baustellencontainer,
bei welchen temporére Nutzungen im Vordergrund stehen.

Wenn es zur Erhaltung und Schaffung eines einheitlichen Straf3enbildes oder
Platzraumes erforderlich ist, ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen, dass
mit Gebauden und gebaudeahnlichen baulichen Anlagen an eine vorhandene
Baufluchtlinie herangertckt werden muss.

Fiur die Bebauungszonen 2 Seenahbereich (8 11) und 4 Almbereich (8§ 13) sind
Bestimmungen abweichend bzw. erganzend zu Abs. (1) bis (5) festgelegt.

§8
Grunflachen, Gelandegestaltung

(1)

(2)

®3)

(4)

In den Baulandkategorien Wohngebiet, Reines Wohngebiet, Kurgebiet und
Reines Kurgebiet sind mindestens 30 % der Baugrundsticksflache als
Griunflache auszubilden. In allen Gbrigen Baulandkategorien sowie in den
Bebauungszonen 1 Ortskern und 3 Gewerbezone mindestens 15 %.

Als Grunflachen gelten Garten und mit Rasen bepflanzte Freiflachen.
Unterbaute Flachen gelten als Grinflachen, wenn die Erdschittung dartber
mindestens 60 cm betragt und eine entsprechende Begriinung gegeben ist.

Maximal 20 % der unverbauten Flache eines Baugrundstiickes dirfen versiegelt
werden.

Als unverbaut gelten Flachen, die weder Uberbaut noch Uberdacht sind.
Unterbaute Flachen gelten als unverbaut, wenn die Erdschittung dartber
mindestens 60 cm betragt.

Flachen mit Rasenverbundsteinen udgl. auf ungebundenen und
versickerungsfahigen Unterbau bzw. Flachen mit versickerungsfahig zumindest
gleichwertigen Belag und Unterbau z&hlen zu 50% als versiegelte Flache.

Ist bei Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung bei bereits bestehenden
Baugrundsticken der Griunflachenanteil gemald Abs. (1) unterschritten bzw. die
Versiegelungsflache gemaf Abs. (3) Uberschritten, ist keine weitere Unter- bzw.
Uberschreitung zulassig. Ausgenommen davon sind begriindbare Ausnahmefélle
und bei Nachweis eines offentlichen Interesses wie z.B. fir zusatzliche
Stellplatze fur DachgeschoRausbauten. Die Ausnhahmebestimmungen gelten
sinngemalf auch fur Neubauten.
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()

(6)

(7)

Bei Bauvorhaben mit dem die GFZ 0,60 am Baugrundsttick Uberschritten wird ist
ein Grunanlagenplan dem Bauansuchen beizulegen.

Gelandeveranderungen sind grundséatzlich nur im geringen und fir die Bebauung
und Nutzung zweckmaldigen und erforderlichen Ausmal} zul&ssig.

Stutzmauern, Steinschlichtungen udgl., welche Anschittungen dienen, sind bis
zu einer maximalen Hohe von 1,50 m zulassig, sofern dies fur die Bebauung
erforderlich ist und mit den umliegenden Gelandeausformungen und oOffentlichen
Interessen wie dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie Sicherheit
vereinbar sind.

In begrindeten Ausnahmeféllen, wie insbesondere fur die verkehrsmalige
ErschlieRung und Bebauung von Baulandreserven in Hanglagen zweckmaliig
und erforderlich, sind Abweichungen zulassig und im Bauverfahren abzuklaren.
Nicht zulassig ist eine Gelandeabtreppung mit Stitzmauern, Steinschlichtungen
udgl., sofern ein Horizontalabstand von 10,00 m zwischen den Stitzmauern udgl.
unterschritten wird.

Bepflanzungen haben Gberwiegend mit heimischen Arten zu erfolgen. Dies gilt
auch fur Heckenbepflanzungen.

§9
Einfriedungen

(1)

(2)

®3)

(4)

Einfriedungen dirfen nur in Leichtbauweise mit einem Luft- und
lichtdurchlassigen Anteil von mindestens 30 % (exklusive allfalliger
Sockelkonstruktion) und mit einer Hohe von maximal 1,50 m (inkl. sichtbarer
Sockelkonstruktion von maximal 0,50 m) errichtet werden.

Die Durchlassigkeit muss gleichméalfiig verteilt (vertikal oder horizontal) gegeben
sein.

Einfriedungen dirfen nicht mit Schilfmatten, Planen, Platten, Textilien udgl.
verkleidet werden. Eine Verkleidung ist nur mit PV-Modulen auf der Innenseite
des Baugrundsttickes und zu Eigengrundflachen zul&ssig.

Von den Bestimmungen Abs. (1) und (2) sind Einfriedungen bei funktionalen
Erfordernissen fur im offentlichen Interesse liegende Einrichtungen wie z.B.
Schulen, Kindergarten, Friedhofe, Sportanlagen sowie bei funktionalen
Erfordernissen fur gewerbliche und touristische Einrichtungen wie z.B. fir Sport-
und Freizeitanlagen, Saunaaul3enbereiche ausgenommen. Diesbezigliche
Festlegungen haben seitens der Baubehtérde mit Bedachtnahmen auf andere
offentliche Interessen wie dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie
Gesundheit und Sicherheit zu erfolgen.

Weisen Verkehrsflachen nicht die erforderlichen Mindestbreiten It. 8§ 6 Abs. (1)
und (2) auf, so sind Einfriedungen udgl. von der straf3enseitigen Grundgrenze
mindestens in dem Abstand zu errichten, der der halben Mindestwegbreite,
gemessen ab der Wegachse des bestehenden Weges, entspricht. Im Bereich
bestehender Siedlungen kann, sofern verkehrstechnische Interessen dem nicht
entgegenstehen, die Baubehorde den Abstand zur Straf3e entsprechend der
Ortsublichkeit festlegen.
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()

(6)

(7)

Funktional erforderliche Larmschutzwéande, welche mit einem schalltechnischen
Gutachten nachzuweisen sind, sind gesondert im Bauverfahren mit
Bedachtnahme auf oOffentliche Interessen wie dem Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes sowie Gesundheit und Sicherheit zu regeln.

Fir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der gegenstandlichen Verordnung
konsensmalf3ig errichtete Einfriedungen sind, sofern diese den Bestimmungen
der gegenstandlichen Verordnung nicht entsprechen, Instandsetzungs- und
Instandhaltungsmalinahmen zuléssig.

Fur die Bebauungszone 4 Almbereich (8 13) sind Bestimmungen abweichend
bzw. ergdnzend zu Abs. (1) und (3) festgeleqgt.

§10
Bebauungszone 1 Ortszentrum — spezifische Festlegungen

(1)
)
®3)

Es sind maximal 3,5 Geschol3e zulassig.
Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung (GFZ) wird mit 0,70 festgelegt.
Die Ausnutzung der in Abs. (1) und (2) festgelegten Maximalwerte ist nur dann

zulassig, wenn Offentliche Interessen wie der Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.

§11
Bebauungszone 2a,b Seenahbereich — spezifische Festlegungen

(1)
(2)
©)
(4)

()

(6)

(7)

Die Mindestgrof3e eines Baugrundstiickes wird mit 800 m? festgelegt,
Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung (GFZ) wird mit 0,40 festgelegt.
Die maximale zuldssige Baumasse eines Gebaudes wird mit 1.200 m3 festgelegt.

In der Bebauungszone 2a sind maximal 2,0 Geschol3e mit einer maximalen
Gebaudehodhe von 9,00 m zuldssig. In Hanglage sind maximal 2,5 GescholR3e mit
einer maximalen talseitigen Gebaudehohe von 10,50 m zuladssig, wenn das
Kellergeschol3 bergseitig maximal 90 cm aus dem projektierten Gelande
hervorragt und die Kellergeschol3seitenflachen (H6he fertiger Ful3boden
Kellergeschol3 zur HOhe fertiger Ful3boden Erdgeschol3) zu jeweils mindestens
50 % unterhalb des projektierten Gelandes liegen (nicht sichtbar sind).

In der Bebauungszone 2b ist maximal ein Geschof3 mit einer maximalen
Geb&udehdhe von 6,00 m zulassig.

Als Dachform fur mehr als 1,0 geschol3ige Gebaude werden das Satteldach und
das Teilwalmdach mit einer Neigung von 15 bis 40 Grad festgelegt.

Die Firstrichtung von Hauptgebauden wird weitgehend rechtwinklig zum See
(begradigte Uferlinie) festgelegt.
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8§12
Bebauungszone 3 Gewerbezone — spezifische Festlegungen

(1)
)

Die maximale zulassige bauliche Ausnutzung (BMZ) wird mit 6,00 festgelegt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird mit 12,00 m festgelegt.

§13
Bebauungszone 4 Almbereich — spezifische Festlegungen

(1)

)

®3)

(4)
()

(6)
()

(8)

9)

Die Bebauungszone umfasst das Gemeindegebiet ab einer Seehéhe von 1.400
m Uber Adria. Bauvorhaben fur landwirtschaftliche Wirtschaftsgeb&aude fallen
nicht unter die Bestimmungen der Bebauungszone 4.

Die maximal zulassige bauliche Ausnutzung (GFZ) wird mit 0,20 festgelegt.
Die maximale zuldssige Baumasse eines Gebaudes wird mit 600 m?3 festgelegt.
Es sind maximal 1,50 Geschol3e zulassig.

Erdgeschol? und Dachgeschol3 sind in Holzmassivbauweise zu errichten bzw. es
sind die AuRBenfassaden mit farblich unbehandeltem Holz herzustellen. Die
Aulenfassade des Kellergeschol3es ist in Naturstein bzw. grau oder weil3
gefarbelt auszufihren. Von den Bestimmungen Abs. (4) sind bauliche
Lickenschlisse bzw. bauliche Arrondierungen entsprechend den angrenzenden
Bebauungen ausgenommen.

Glasflachen durfen den Anteil von 25 % je Fassadenseite nicht Uberschreiten.

Tar- und Fensterelemente sind in Holz bzw. in Holzoptik herzustellen und haben
dem charakteristischen Orts- und Landschaftsbild des Almbereiches zu
entsprechen.

Als Dachform fur Hauptgebaude wird das Satteldach mit einer Neigung von 25
bis 45 Grad festgelegt. Die Dacheindeckung hat kleinteilig in ortstblichen
Farbtonen zu erfolgen.

Die maximale Hb6he von Einfriedungen wird mit 1,30 m festgelegt. Es sind
ausschlief3lich luft- und lichtdurchlassige Holzzdune, welche fur Almgebiete
charakteristisch sind, zulassig. Die Zulassigkeit gemauerter Sockel udgl. ist im
Bauverfahren entsprechend der konkreten Lage und der Umgebung mit
Bedachtnahme auf den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes abzuklaren.
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8§14
Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet
(elektronisches Amtsblatt der Gemeinde Feld am See) in Kratft.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates vom
23.03.2011, Zahl 031/3/2010/Mo., mit der ein Bebauungsplan fur das
Gemeindegebiet Feld am See erlassen wurde, aul3er Kraft.

Die Burgermeisterin

Michaela Oberlassnig

KD-Entwurf, Sept. 2024 -14 -



GENERELLER BEBAUUNGSPLAN
GEMEINDE FELD AM SEE

KD-ENTWURF

Anlage 1:
< M1:7.000

ABGRENZUNG
BEBAUUNGSZONEN 1, 2a, 2b

= "
3 o
A% Pt 1401 P
- 2
= Q © oo o o, b
S5 = 735 2 7 TiEen
c 12600 g
8 gg o 1400 128113 = 1289 1202 °
» 9 © 1392 a
2 S © il
$ 1307
3Z x| $ , 5 % 1192
T8 9 2502 25 130
5 =
172} _——— 197 /S*
L 128301 1 1208,
23 3 X 281, NG N
1307
C «— X 1258 B 9
S g ﬁ 197112 1400 § o «
[} N B
m . 12782 3 B
= 2 > P
L = 3 12712 g ¥ 130311 1183
S 1266 & 0
. R ey 17612
833 & <
S8 b %, - 3 e
1260 s 723 > 1232 ‘ £
1265 1233 20, K>
& 2 7 ONVZ ot
by 4 o 76
IS 124 % § 120211 A %, Tieg
< a1 P 02 8 %> 7
IS < 246 - 1202 & » 75, 1955 9312 @
& < o/ & 1235 X & % A5
ool 9 1242 b 1203 7 s et
;3 244 1201 & o oy |
& =5 radsf N 7 & © 174
5
N 5 1251, ) & & & 1225 &
& 2 § o 0 A
P Y 1236 4 V 7 937 17213 A
o ey < 123825 e <
§ 1223135 1207, 2n
12452 b et
12511
- - [ o & PX
Y & NEdnage = i >
125571 & g > % g/8 s .y 23828 122812 1215
- > 4 4 K gl g/g s 116
125711 5 S leNE &/ 88 - f ezt
w & 390 = 1238116 | 8 Iy ﬁ, 7225 S
o 24915 %V B & 1223 3 -y 1217 N
S8 ARBENE] ~ ]
12552 2 N P g STl WL 1zl51BIE| 8 S/ s RS & § fo 116312
o 3 3 - S8l BlslalBlEle| 8LE8 E S /3 8 (22353203
e} 3 B 0N Vg s B elglels|s| LS & 2 =/ 7 30 <
3 s o %, gl 8 B Elslglels g8 2% 2a
= I R 2 1252110 psae | =\ A 8 B gl=|® i L 2!
=] 2 120 = 12205 - >
e 8 MR\ % G % ss6/1 122358 2 o 5
gl @ 3, ¢ 3 (& 1
=z X 5/ 12525 > § |5/gk =</« 23 > & 1160
L RHE SN I
o o 14 SISE R Sls =Nz K 965 &
wa s 5 2 w S 18)5s - [§F8 12181 &
] N 8 ] Slg]l §| A7 8] gle Z;
o8¥ BN st e > 8 & 8§ 2 7 - 5
2 o "2 12235) Q| T[T o 8 92/2]
X 0 i Q) [ W © = X | e P
LB ston S 21eg E
- + EN <
S5 E B Frer] o A S/ ~
cE 3 ® P R L\ sson RYE& s, 5514
) % &
SE & 450 — N\ AV >
hOox g e G o) &
7 5\ 2 % «° &8 7
A\ = N YIS &
921 o AT 7
i s @ 6° 3, L7 g
: 5 3\% a
9, Z, =3 715,
99, S 575 )
2 3 .
4 a97 e\ o EN @ 59613
162272 A £\ > 557, 8
221 0\ %\ NN N & 5
5 g
ot 2\ &
29) s or N (& &
sasn | § - Bl ! ‘27& i
M 46312 g = 7
C 4633 2 B
-5 48177 ol LTl &en HlYe 591! -
s
(O z saaz s
7artr o8
- © s g8
- R 47an 50575 5
Ngo N 2 = o
- a7 2 | (9
Jeger s49 46 [ 474 857 <
o0 ; 2 L
c=2 ¥ §l e %
- — 457 5 N 47471, o
) 2 N 3
SE Nt ; AR S e
50 N B
n=2 3 &\ N, g o T A
@ 476 % san 2 = an. “ E % : ”
co o § 520 = g 5 o % £
ses R sere & N\° G [$, %, g
5 "
S < 5 o1 saan E\ 6 s
O ~ 56 o 607
(o)} K 3 .
& S8 g
o= A s | S o7 4
X s18
= *
s
r§< :
> 569 5
=T &7
152
oS 4
< E = @ 5919 609
>58
00
2
< ®T®S
45
Y& ’
s2on
W2 LEGENDE
< 55011 r I
s Al
a7
[\ =l Abgrenzung Bebauungszone
‘Jﬁﬁﬂ 0 50 10 e
0 150 200 250 m

"




GENERELLER BEBAUUNGSPLAN Anlage 2: ABGRENZUNG
' GEMEINDE FELD AM SEE KD-ENTW U RF ¥ M1:7.000 BEBAUUNGSZONE 2a

-
-
o0 7 8802
;

9020, BahnhofstralRe 38c¢/9/1

Tel.: 0463/31592, 0664/2033512
E-Mail: zt.kavalirek@aon.at

Stand: KD-ENTWURF

Datum: Sept. 2024
Kataster: DKM 04/2023

76712

GEMEINDE AFRITZ

76711

LEGENDE

Raumordnung und Umweltplanung

Bearbeitung: Kavalirek, Kubec

KAVALIREK Consulting ZT e.U.

/2 I-_'l Abgrenzung Bebauungszone
= . = e

“h \‘\' 0 50 100 150 200 250 m ‘




GENERELLER BEBAUUNGSPLAN Anlage 3: ABGRENZUNG
' GEMEINDE FELD AM SEE KD-ENTW U RF ¥ M1:7.000 BEBAUUNGSZONE 3

9020, BahnhofstralRe 38c¢/9/1

Tel.: 0463/31592, 0664/2033512
E-Mail: zt.kavalirek@aon.at

Stand: KD-ENTWURF

Datum: Sept. 2024
Kataster: DKM 04/2023

R

LEGENDE

Raumordnung und Umweltplanung

Bearbeitung: Kavalirek, Kubec

KAVALIREK Consulting ZT e.U.

I-_l Abgrenzung Bebauungszone
e

0 50 100 150 200 250 m ‘

/2

(N8

m




Anlage 4: ABGRENZUNG
Y M1:7.000 BEBAUUNGSZONE 3

ENTWURF

KD -

GENERELLER BEBAUUNGSPLAN

GEMEINDE FELD AM SEE

Y

150 200 250 m

100

50

LEGENDE

0

1e'uoR@aleARY1Z (le\-T €202/¥0 WA -Jaisejey| oaqny Sjaufene) Bunjioqiesg (s,
ZLSEE0T/P990 ‘T6SLELIV0 TloL 20z "1des :wnjeqg @CDCN_Q:G\SED pun @C:CU.._OEDMN_ W»H&M
:@owmoﬂmﬁo:émmdwom "_m:\shzm_.n_v_ﬁcsm .D.m._.ch:_swcoOv_m_N__|_<><xn‘.H




Gemeinde Feld am See Genereller Bebauungsplan

Erlauterung zum generellen Bebauungsplan

A Erlauterungen zu den Bebauungsbestimmungen

Generell - Prdambel

Die im generellen Bebauungsplan festgelegten Maximalwerte sind nicht als
Rechtsanspruch anzusehen, sondern bilden mit Bedachtnahme auf 6ffentliche
Interessen, wie insbesondere auf das Ortsbhild und dessen Mal3stéblichkeit,
den maximal ausnutzbaren und bewilligungsfahigen Rahmen. Zudem ist eine
Ausnutzung der festgelegten Mindest- und Maximalwerte auch an die Einhaltung
aller anderen Bestimmungen des generellen Bebauungsplanes und sonstiger
gesetzlicher Vorgaben gebunden.

Der generelle Bebauungsplan soll grundséatzlich das ,bauliche Alltagsgeschéaft‘ und
damit verbunden mit Bedachtnahme auf die bestehende Baustruktur insbesondere
den erfahrungsgeméfRen Bedarf fur die ortsansassige Bevolkerung (v.a. fur die
Errichtung von Hauptwohnsitzen) regeln sowie generellen Planungszielsetzungen
und damit verbunden der strategischen Ausrichtung der Gemeinde dienen.

Da nicht alle moglichen sinnvollen und dem offentlichen Interesse dienenden bzw.
diesem nicht widersprechenden Bauvorhaben und raumliche Entwicklungen optimal
bzw. zweckmaldigerweise mit den Bestimmungen eines generellen Bebauungsplanes
regelbar sind bzw. eine generelle EinrGumung von diesbezlglichen
Konsumationsmadglichkeiten in einem generellen Bebauungsplan nicht sinnvoll bzw.
zweckmalig sind, sollte vor allem fur spezifische und nicht alltdgliche Bauvorhaben,
wie z.B. gewerblich-touristische Bauvorhaben, offentliche-zentraldrtliche
Bauvorhaben, Geschol3wohnbauten, bauliche Verdichtungen (inkl. halboffene und
geschlossene Bebauungsweisen) und fur aktuell nicht absehbare Entwicklungen eine
Regelung mittels Teilbebauungsplanen entsprechend dem K-ROG 2021 und
Planungsintentionen der Gemeinde gepruft und gegebenenfalls auch umgesetzt
werden. Mit Teilbebauungsplanen kann eine intensive Auseinandersetzung mit dem
geplanten Bauvorhaben und seinem Umfeld erfolgen sowie konkrete
Bedachtnahmen auf unterschiedliche offentliche Interessen und eine hohe
Planungsqualitat sichergestellt werden. Mit Teilbebauungspldnen kann z.B. auch auf
konkrete Lagebeziehungen und die Grofie des Baugrundstickes sachlich reagiert
werden und auch auf funktionale Erfordernisse wie z.B. konkrete
Nutzungsfestlegungen (inkl. Nutzungsausschlissen) reagiert werden. Dies ist mit
einem generellen Bebauungsplan definitiv nicht maglich. Dem
Planungsinstrumentarium Teilbebauungsplan sollte, auch wenn eine gegeniber dem
generellen Bebauungsplan erhdhte bauliche Konsumationsmdglichkeit eingerdumt
werden sollte, nichts Verwerfliches anhaften. Teilbebauungspléane sind ein
wesentliches Planungsinstrumentarium der Gemeinde, welches u.a. sowohl der
Erreichung von Planungszielsetzungen wie einer geordneten baulichen und baulich-
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funktionalen Entwicklung des Gemeindegebietes dient als auch eine konkrete und
grundstiucksbezogene Abwagung von oOffentlichen und privaten Interessen
ermdglicht.

Die Planungsstrategie der Gemeinde Feld am See hinsichtlich der
Bebauungsplanung mit unterschiedlichen Zielsetzungen und Anwendungsbereichen
fur den generellen Bebauungsplan und den Teilbebauungsplan entspricht auch
grundlegenden Intentionen des Stufenbaus der Rechtsordnung des K-ROG 2021
und von Planungshierarchien.

Die Einrdumung von generell erhdhten baulichen Konsumationsmoglichkeiten,
welche lediglich im Einzelfall mit Bedachtnahme auf 6ffentliche Interessen vertretbar
waren, wird seitens des Gemeinderates der Gemeinde Feld am See als keine
geeignete Alternative zur gegenstandlichen generellen strategischen Ausrichtung der
Bebauungsplanung - wie gegenstandlich dem Planungsinstrumentarium genereller
Bebauungsplan - angesehen.

Ad § 2 Begriffshestimmungen

e Die Definitionen (inkl. Graphik) sollten zur Rechtssicherheit beitragen und eine
Umsetzung des Planungsinstrumentariums genereller Bebauungsplan in der
Praxis erleichtern.

e Ad Projektiertes Gelande

Ausgehend von der Problematik, dass das projektierte Gelande zunehmend zum
Teil so ausgeformt wird, dass es nicht einer Nutzung in Verbindung mit dem
eigentlichen Bauzweck bzw. einer funktionalen Nutzung dient, sondern
offensichtlich zZu dem Zweck erfolgt, zusatzliche bauliche
Konsumationsmadglichkeit zu  erwirken, ist eine Einschrankung der
Interpretationsmaoglichkeiten projektiertes Gelande erforderlich.

Nicht als projektiertes bzw. angrenzendes projektiertes Gelande zahlen fir die
Berechnung von Geschol3anzahl, Bauh6he und GFZ Anschittungen mit nicht
natirlichen Gelandematerialien sowie steile, objektbezogene Anschuttungen, die
jeweils offensichtlich dem Zweck dienen, die Hohe der angrenzenden Bebauung
zu kaschieren bzw. um damit zuséatzliche Konsumationsmdglichkeiten (z.B.
gemal K-BO, K-BV, Bebauungsplanung) zu lukrieren. Im Falle des Kaschierens
von Bebauungshohen zahlt als Bezugspunkt das unmittelbar an das kaschierte
Gelande angrenzende Gelande oder die FulRbodenoberkante des kaschierten
GescholRes bzw. der FulRpunkt der kaschierten Bauhthe. Die jeweils hohere
Lage (Seehohe) ist mal3gebend.
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Ad 8§ 3 Mindestgrol3e der Baugrundstiicke

Die festgelegten MindestgrofRen der Baugrundstiicke sollen sicherstellen, dass
eine sparsame Nutzung von Grund und Boden ohne ortsunvertragliche
Verdichtungen erfolgen kann. Diesbeziiglich war eine weitgehende Ubernahme
der Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes aus dem Jahre 2011
zweckmalfig.

Die Erh6hung der Mindestgréf3e der Baugrundstiicke von 600 m2 auf 800 m2 in
der Bebauungszone 2a,b Seenahbereich soll eine ortsunibliche Aufsplittung von
Baugrundstiicken (aktuell betragen die Baugrundstiicksgrof3en im Regelfall weit
tber 800 m2) und damit verbunden eine dichtere Bebauung hintanhalten. Zudem
weisen im Regelfall die Baugrundstiicke in diesem Bereich - im Gegensatz zum
Uberwiegenden Gemeindegebiet - nur teilweise Baulandwidmungen auf. Auch
wird hinsichtlich der GroRBe des Baugrundstiickes nicht auf das Ausmald der
Baulandwidmung abgestellt (dies betrifft in weiterer Folge auch die Berechnung
der GFZ - siehe § 4). Uberlegungen hinsichtlich einer Berechnung der
Baugrundstticksgréf3e auf Basis der Baulandwidmung wurde in Abwagung von
offentlichen mit privaten Interessen zugunsten der gegenstandlichen Festlegung
der Mindestgrundstiicksgrofe verworfen. Mit den Ausnahmebestimmungen
gemal Abs. (2) wird auf die Bebaubarkeit bestehender Baugrundstiicke Bedacht
genommen.

Ad 8§ 4 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die unterschiedlichen Berechnungsmethoden der baulichen Ausnutzung nach der
Geschol3flachenzahl (GFZ) und der Baumassenzahl (BMZ) entsprechen den
praktischen Erfordernissen. Fir gewerbliche und industrielle Bauten ist eine
Berechnung der baulichen Ausnutzung nach der Baumassenzahl vor allem
aufgrund der zum Teil erforderlichen Hallenhéhen, welche mit den
GescholRhéhen von z.B. Einfamilienhdusern nicht vergleichbar sind, jedenfalls
zweckmaliger.

Die unterschiedliche Festlegung der maximal zulassigen baulichen Ausnutzung
erfolgt zweckmafiger nicht mehr nach Widmungskategorien, welche sich auch
andern konnen und wo die Nutzung z.T. nicht dem eigentlichen Zweck der
Widmung entspricht, sondern nach rdumlich abgegrenzten Bebauungszonen.
Damit kann verstarkt auf die bauliche bzw. baulich-funktionale Struktur vor Ort
und auf die Planungsintentionen der Gemeinde Bedacht genommen werden.

Die reduzierte (von 0,60 auf 0,50) GFZ-Festlegung fur das Bauland auf3erhalb
spezifischer Bebauungszonen resultiert aus der Planungszielsetzung, dass
bauliche Verdichtungen generell mit Bedachtnahme auf bestehende
Baustrukturen und den Nachbarschaftsschutz mafRvoll erfolgen sollten. Eine
generelle Ermdglichung einer baulichen Dichte von 0,60 wirde absehbar zu
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ortsuntblichen Verdichtungen im landlichen Bereich und zZu
Nachbarschaftsunstimmigkeiten fuhren. Eine GFZ von 0,50 wird im ,baulichen
Alltagsgeschaft* der Gemeinde im Regelfall nicht erreicht werden (bei einer
durchschnittlichen BaugrundstiicksgroRe von 1.000 m? wirde dies einer
Bruttogeschol3flache von 500 m? entsprechen,; bei der
MindestbaugrundstlicksgroBe von 600 m2 waren dies 300 m?). Sollten im
begrindeten Einzelfall Verdichtungen mit offentlichen Interessen vereinbar sein,
so ware das Planungsinstrumentarium Teilbebauungsplan zu nutzen. Dies gilt
natirlich auch fur allfallige Verdichtungen im Bereich der spezifischen
Bebauungszonen.

e Die erhohte (von 0,60 auf 0,70) GFZ-Festlegung fur die Bebauungszone Ortskern
resultiert aus der Planungszielsetzung, dass vorrangig eine Verdichtung im
Ortskern des Gemeindehauptortes erfolgen sollte. Dieser Bereich weist bereits im
Bestand eine - gegenuber dem restlichen Gemeindegebiet - erhdhte bauliche
Ausnutzung (Durchschnittsbetrachtung) auf.

e Die reduzierte (von 0,60 auf 0,40) GFZ-Festlegung fur die Bebauungszone 2a,b
Seenahbereich resultiert aus der Planungszielsetzung, dass im sensiblen
Seenahbereich, dessen Baulandwidmungen Uberwiegend bereits konsumiert
wurden, keine dichten Bebauungsstrukturen entstehen sollten (keine Forcierung
der Siedlungsentwicklung in diesem sensiblen Bereich, keine ortsuniblichen
Verdichtungen, der Schutz des Orts- und Landschaftshildes steht im
Vordergrund). Siehe auch Begrindung ad 8 3 (Anmerkung die Berechnung der
GFZ bezieht sich auf das Baugrundstiick und nicht auf die Baulandwidmung).

e FiUr die Bebauungszone 4 Almbereich wurde die GFZ vom textlichen
Bebauungsplan 2011 dbernommen. Ein Anpassungsbedarf hat sich
bezugnehmend auf die Planungszielsetzungen, dass im sensiblen Almbereich die
charakteristische Bebauungsstruktur und das Orts- und Landschaftsbild erhalten
bleiben sollen (= reduzierte bauliche Dichte entsprechend der bestehenden
Baustruktur, keine Forcierung einer baulichen Entwicklung/Siedlungsentwicklung,
der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes steht im Vordergrund), nicht ergeben.

e Die Festlegung einer BMZ von maximal 6,00 fur die Bebauungszone 3 Gewerbe
entspricht vergleichbaren Festlegungen von ortlichen Gewerbezonen und soll
eine entsprechende Verdichtung ermdéglichen (begrenztes Gewerbepotential in
der Gemeinde) ohne dass damit negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild verbunden sind.

e Die Einrdumung einer erhdhten baulichen Ausnutzung fiur den geférderten
Wohnbau, und dies beschrankt auf festgelegte Siedlungsschwerpunkte, resultiert
aus der Planungsintention einer Forcierung des gemeinnitzigen (=
kostengunstigen) Wohnbaues (leistbares Wohnen) in raumordnungsfachlichen
Eignungslagen. Die Festlegung einer maximal zuldssigen GFZ von 0,8 entspricht
erfahrungsgemald (im oberen Bandbereich) einem branchenublichen 3-
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geschofRRigen Wohnbauvorhaben, welches bei entsprechender Planung in das
Ortsbild integrierbar ist. Die maximal zuldssige Ausnutzung ist jedenfalls an eine
entsprechende Standorteignung (inkl. Bedachtnahme auf das Umfeld) und die
Einhaltung sonstiger Bestimmungen der gegenstandlichen Verordnung
gebunden.

e Die Festlegung einer  baulichen Mindestausnutzung dient  der
Planungszielsetzung, Verhittelungen und ortsunubliche Minderausnutzungen von
Baugrundsticken hintanzuhalten. Fir die Bebauungszonen 2a,b Seenahbereich
und 4 Almbereich, welche bereits kleinrAumige Bebauungsstrukturen aufweisen
und in welchen eine Forcierung der Siedlungsentwicklung auch nicht im
Vordergrund steht, ist die Festlegung einer baulichen Mindestausnutzung nicht
erforderlich.

e Dass alle Geb&aude (inkl. Nebengebaude udgl.), DachgescholRe mit mehr als 2,00
m Hohe bei einer Breite von mindestens 3,00 m sowie Kellergeschol3e, die mehr
als 90 cm der Geschol3hthe aus dem projektierten Geldnde hervorragen, in die
Berechnung der baulichen Dichte, unabh&ngig einer z.B. Wohnnutzung,
einflieen, entspricht der tatsachlichen Wahrnehmung einer Bebauungsdichte.
Zudem sollte die Berechnung der GFZ vereinfacht werden und allfallige
nachtragliche Umnutzungen bereits bertcksichtigt werden. Fur das visuelle
Erscheinungsbild eines Gebaudes ist die konkrete Nutzung weitgehend bis
ganzlich unerheblich.

e Mit den Ausnahmebestimmungen zur 90 cm Regelung wird praxisgerecht auf die
Thematik Kellerabgénge, Garagen- und Tiefgaragenzufahrten reagiert und damit
verbunden auch auf die bestehende Baustruktur, funktional zweckmalige
Bebauungen und die Vermeidung von Hartefallen hinsichtlich der GFZz-
Berechnung Bedacht genommen.

e Abs. (10) und (11) dienen insbesondere dem Bestandsschutz von Gebauden auf
Baugrundstticken mit bereits Uberschrittener GFZ.

e Die Ausnahmebestimmung It. Abs. (10) sollte die Rahmenbedingungen schaffen,
dass far Bestandsgebaude technisch erforderliche nachtragliche
Warmedammungen und bauliche MalRnahmen zum Zwecke der Barrierefreiheit
maglich sind.

e Die Ausnahmebestimmung It. Abs. (11) sollte die Rahmenbedingungen schaffen,
dass eine Ausnutzung bestehender Dachraume und auch von Kellergeschol3en,
insbesondere im Hinblick auf eine zusatzliche Wohnraumschaffung, ermdglicht
wird, ohne dass damit negative Auswirkungen auf offentliche Interessen ableitbar
sind. Zudem sollen bestehende Bauvolumina genutzt werden (Optimum eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden). Dies ist auch eine wesentliche
Zielsetzung des OEK 2011 und des OEK-Entwurfes 2024.
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Ad 8 5 GeschofRanzahl, Bauhdhe

e Die Hohenentwicklung eines Orts- und Siedlungsbereiches wird primar durch die
Bauhohe und weniger durch die GescholRanzahl gepragt. Dies gilt insbesondere
auch fuar gewerbliche Bauten. In Verbindung mit der Anrechenbarkeit von
GescholRen und unterschiedlichen Konsumationsmadglichkeiten von
Bebauungsbestimmungen ist es zweckmalig, die Ho6henentwicklung im
Bedarfsfall zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und zur Vermeidung
nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten Uber die maximal zulassige Bauhdhe und
nicht ausschliel3lich Uber die maximal zulassige Anzahl von Geschol3en zu
regeln.

e Die unterschiedlichen baustrukturellen Gegebenheiten in der Gemeinde und
gemal unterschiedlichen Teilrdumen differenzierte Planungszielsetzungen der
Gemeinde erfordern Festlegungen der Hohenentwicklung nach Bebauungszonen.

e Entsprechend der stark verbreiteten und weitgehend ortsublichen und
charakteristischen 2,5-geschof3igen Bebauung, welche auch dem textlichen
Bebauungsplan 2011 entspricht, wird die 2,5-geschollige Bebauung als
generelles Leitmal3 in den generellen Bebauungsplan Ubernommen. Die
zusatzliche Bauhohenbeschrankung von 11,00 m dient dem Schutz des
Ortsbildes und dem Nachbarschaftsschutz.

e Mit der Erh6hung auf 3,0 Geschol3e in Hanglagen (talseitige Berechnung) wird
auf die topographischen Gegebenheiten der Gemeinde und damit verbunden auf
zweckmalige und ortsubliche Bebauungen reagiert. Die zusatzliche
Hohenbeschrankung von 12,00 m dient dem Schutz des Ortsbildes und dem
Nachbarschaftsschutz. Ebenso die erforderlichen seitlichen Anschittungen bzw.
Eingrabungen, welche ein generell 3,0-geschol3iges Erscheinungsbild des
Gebéaudes vermeiden sollten.

e Die Einraumung von 3,0 GeschofR3en fur den geforderten Wohnbau und dies
beschrankt auf festgelegte Siedlungsschwerpunkte resultiert aus der
Planungsintention einer Forcierung des gemeinnitzigen (= kostengunstigen)
Wohnbaues (leistbares Wohnen). Siehe auch Begrindung ad § 4.

e Erlauterungen zu den Ausnahmebestimmungen fir die Bebauungszonen 1
Ortskern, 2a,b Seenahbereich, 3 Gewerbezone und 4 Almbereich siehe ad 8§ 10
bis 13.

e Die Anrechenbarkeit des KellergeschoRRes auf die Geschol3anzahl deckt sich mit
Anrechenbarkeit auf die Berechnung der GFZ. Dies gilt auch fir das
Dachgescho3 (Halbgeschol3), wobei zuséatzlich noch die Kniestockbegrenzung
von 1,50 m (Ubernahme Bestimmung des textlichen Bebauungsplanes 2011) zu
bertcksichtigen ist.
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Die Gaupenregelungen sind zum Schutz des Ortsbildes erforderlich.

Die Fixierung der Hohe der Erdgeschol3ful3bodenoberkante und der projektierten
Gelandehohen im Rahmen des Bauverfahrens entsprechend o6ffentlicher
Interessen und der jeweiligen Lage ist wesentlich fiir die Hohenentwicklung, den
Ortsbildschutz und zur Vermeidung nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten.

Die Festlegung von verbindlichen Bauhohen bzw. GescholRanzahlen bei
Lickenschlussen ist zum Schutz des Ortsbildes insbesondere in gewachsenen
innerortlichen Bereichen erforderlich.

Abs. (6) dient dem Bestandsschutz und schafft Rahmenbedingungen fur die
Weiterentwicklungen von Geb&uden gemaf 8§ 4 Abs. (11) (z.B.
DachgeschofRausbau).

Ad 8§ 6 Ausmald der Verkehrsflachen, Parkplatze-Abstellflachen

Da sich die Mindestbreiten von SiedlungsstraRen in der Praxis bewahrt haben,
werden diese vom bestehenden textlichen Bebauungsplan dbernommen.

Die Festlegungen beruhen auf in der Praxis bewahrten und zweckmaRigen
Regelungen und entsprechen den Planungszielsetzungen der Gemeinde. Eine
Reduzierung der Vorschreibung von PKW-Abstellplatzen ware eine
Planungszielsetzung, ist aber in der Praxis im landlichen Raum aktuell noch nicht
umsetzbar. Mittelfristig ware ein diesbezlglicher Adaptionsbedarf zu prifen.

Ad 8§ 7 Charakteristische Baustruktur, Dachformen, Fassaden

Das freistehende Gebaude im Sinne einer offenen Bebauungsweise ist das
wesentliche Element der Baustruktur und mit der Dachform (Sattel- und
Teilwalmdach, im Einzelfall Walmdach) sowie mit den tUberwiegend 2,0 bis 2,5-
gescholRigen Bebauungen charakteristisch fur das bauliche Erscheinungsbild der
Gemeinde Feld am See. Die Erhaltung der offenen Bebauungsweise als das
Leitmald fur bauliche Strukturen ist eine wesentliche Planungszielsetzung
(Erhaltung der Baustruktur, Nachbarschaftsschutz) der Gemeinde. Im Einzelfall
sind bei entsprechender Eignung — insbesondere z. B. im Zuge der Freigabe von
AufschlieBungsgebieten, bei  groRRflachigen  Baulandreserven und bei
Baulandneuwidmungen, jeweils v.a. in Siedlungsschwerpunkten - Abweichungen
(verdichtete Bebauungsweisen in halboffener bzw. geschlossener Bebauung) mit
Teilbebauungsplanen moglich.

Die offene Bebauungsweise ist im K-ROG 2021 definiert. In Verbindung mit dem
Wegfall von Baulinien im generellen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen
der K-BV.
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Die Festlegungen dienen dem Schutz des Ortsbildes.

Eine spezifische Regelung der Fassadengestaltung ist bei entsprechender
Bedachtnahme auf den Schutz des Ortsbildes nicht erforderlich. Im Zweifelsfall
kann zudem die Ortsbildpflegekommission beigezogen werden.

Ad 8§ 8 Grunflachen, Gelandegestaltung

Die festgelegten Mindestgrunflachenausmal3e sollen, mit Bedachtnahme auf die
Bebauungsmadglichkeiten bzw. Anforderungen unterschiedlicher
Baulandkategorien bzw. Bebauungszonen, eine dem Ortsbild entsprechende
Mindestdurchgriinung der Siedlungen sicherstellen.

Mit den Bestimmungen Abs. (3) wird auf die zunehmenden Problematiken
Flachenversiegelung und Oberflachenwasserabfluss reagiert. Die Gemeinde hat
sich an bestehenden Regelungen der Gemeinde Millstatt am See orientiert.

Die Reduzierung von Gelandeveranderungen und die Hohenbeschrankung von
Stutzmauern udgl. sowie die erheblich reduzierte Mdglichkeit einer Abtreppung
des Gelandes mit Stutzmauern dient dem Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes.

Die Forcierung heimischer Bepflanzungen dient der Erhaltung des
charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes.

Ad 8§ 9 Einfriedungen

Einfriedungen bzw. landlaufig die Zaunlandschaft sind wesentlich pragende
Elemente des Orts- und Landschaftsbildes und damit Bestandteil auch der
charakteristischen Baustruktur einer Gemeinde.

Die Hohenbeschrankung mit 1,50 m wurde aus dem textlichen Bebauungsplan
2011 ubernommen (Planungskontinuitat) und entspricht im oberen Bandbereich
der charakteristischen Ortsublichkeit bzw. dem Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes.

Die Leichtbauweise mit einem luft- und lichtdurchldssigen Anteil von mindestens
30 % entspricht der Zielsetzung der Gemeinde, dass die ortsublichen
transparenten Zaunlandschaften, welche wesentlich flir das charakteristische
Ortsbild der Gemeinde sind, erhalten bleiben und nicht Verprivatisierungen zu
Lasten offentlicher Interessen erfolgen.

Dass eine Verkleidung von Einfriedungen mit PV-Modulen nur auf der Innenseite
bzw. zu Eigengrundflachen zuléssig ist, dient dem Nachbarschaftsschutz und der
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Vermeidung nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten (Inkl. z.B. Vermeidung von
Schneeraumungsproblematiken bzw. Bepflanzungsproblematiken).

Die Ausnahmebestimmungen (Abs. 4 bis 6) sind nachvollziehbar festgelegt und
sind erforderlich.

Unter Instandsetzungs- und Instandhaltungsmafnahmen sind jedenfalls ein
Abbruch und die Wiedererrichtung nicht zu verstehen, sondern lediglich die
Erhaltung des Bestandes.

Ad § 10 Bebauungszone 1 Ortszentrum — spezifische Festlegungen

Mit der Festlegung der Bebauungszone Ortszentrum wird grundsatzlich die
Zielsetzung verfolgt, dass dem Zentrum des Gemeindehauptortes Feld am See,
welches gemischte Funktionen aufweist (z.B. zentral6rtliche Einrichtungen,
Tourismusbetriebe, Wohnfunktion), zur Starkung des Ortskernes und
entsprechend der bestehenden Baustruktur héhere bauliche
Konsumationsmadglichkeiten eingeraumt werden.

Die erhohten Konsumationsmoglichkeiten beschranken sich auf eine maximal
zulassige 3,5-geschofRige Bebauung (talseitige Berechnung) und auf eine
maximal zuldssige GFZ von 0,70.

Eine 3,5-gescholRige Bebauung ist vereinzelt bereits gegeben bzw. in einem Fall
(suboptimal) punktuell Gberschritten.

Mit der Bindung der Bestimmungen z.B. an den Schutz des Ortsbhildes werden
ortsbildvertragliche bauliche Entwicklungen auch im Rahmen von den
angestrebten baulichen Verdichtungen sichergestellit.

Ad § 11 Bebauungszone 2a.b Seenahbereich — spezifische Festlegungen

Mit der Festlegung der Bebauungszone Seenahbereich wird grundsatzlich die
Zielsetzung verfolgt, dass in diesen sensiblen Bereichen (Afritzer See und
Brennsee) auf 6ffentliche Interessen wie insbesondere den Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes und auf touristische Erfordernisse und damit verbunden auch
auf wesentliche Blickbeziehungen zum See reagiert werden kann. Damit
verbunden ergeben sich, im Gegensatz zu weniger sensiblen Bereichen,
restriktive Bebauungsbestimmungen.

Die Abgrenzung der Seenahbereiche erfolgt vor allem entsprechend den Kriterien
Seenahe, Orts- und Landschaftsbild (inkl. Sichtbeziehung zu den Seen v.a. von
offentlichen StraRen aus) und Bebauungstrukturen und ob ein spezifisches
Schutzerfordernis gegeben ist. Im Detail geprift wurde ein genereller Abstand
zum Seeufer von bis ca. 150 m. Im Bereich Brennsee weist der Bereich westlich

KD-Entwurf, Sept. 2024 -28 -



Gemeinde Feld am See Genereller Bebauungsplan

der B 98 Millstatter Stralle aufgrund bestehender bzw. nicht existenter
Bebauungsstrukturen und Sichtbeziehungen generell kein Schutzerfordernis auf.
Dies im Gegensatz zum 0stlichen Seeuferbereich entlang der Seestral3e. Der
Blick von der B 98 und vom parallel dazu verlaufenden Gehweg geht vor allem
Richtung Ostufer und je nach Fahrtrichtung auch Richtung Sid- und Nordufer.
Zudem hat die SeestralBe, welche nur zum Teil beidhiftig bebaut ist, eine
wesentliche Naherholungsfunktion (z.B. Spaziergédnger und Radfahrer), deren
Attraktivitdat auch von den angrenzenden Bebauungsstrukturen und
Blickbeziehungen zum See bestimmt wird. Ein besonderes Schutzerfordernis
aufgrund von Sichtbeziehungen zum Brennsee von Afritz kommend ergibt sich fur
den wenig und Uberwiegend nur eingeschol3ig verbauten Suduferbereich. Die
EingescholBigkeit (Bebauungszone 2b) in diesem Bereich sollte zum Schutz des
Landschaftsbildes (der Sichtbeziehungen) jedenfalls erhalten bleiben.

Im Bereich Afritzer See, welcher Bebauungsstrukturen nur punktuell entlang der
geschwungen verlaufenden B 98 (verlauft fast ausschlie3lich entlang des
Seeufers) aufweist, ergibt sich ein Schutzerfordernis flr den Ostuferbereich
(beidseitig der B 98). Damit erfolgt auch eine Bedachtnahme fir die Erhaltung
attraktiver Blickbeziehungen vom Nord-, West- und Sudufer (Wanderweg, Bader)
aus.

e Hinsichtlich der Festlegungen Abs. (1) und (2) wird auf die Begriindung ad 88 3
und 4 verwiesen.

e Die Beschrankung der Baumasse (Kubatur) eines Gebaudes ist fur die Erhaltung
der Baustruktur im Seenahbereich und zur Vermeidung ortsuniblicher
Bebauungen und Verdichtungen (z.B. GeschoBwohnbauten, Doppel- und
Reihenhausanlagen in offener Bebauungsweise ausgefihrt), insbesondere auch
aufgrund der z.T. groReren Baugrundstiicke, zwingend erforderlich. Die 1.200 m3
Regelung entspricht, mit Bedachtnahme auf den 6rtlichen Bebauungsbedarf, den
generellen Planungszielsetzungen der Gemeinde hinsichtlich der angestrebten
Weiterentwicklung der Baustruktur in diesem sensiblen Bereich.

e Die Beschrankung der Hohenentwicklung und die Anordnung der Firstrichtung
dienen dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und der Erhaltung von
attraktiven Sichtbeziehungen und im Bereich des Brennsees auch der Erhaltung
von Sichtbeziehungen von der Seestral’e aus zum Brennsee.

e Die gesonderte Beschrankung der Hohenentwicklung fir die Bebauungszone 2b
ergibt sich aus der Bedeutung des Ostufers fir die Blickbeziehung zum Brennsee
von Afritz am See kommend. In diesem Zuge wurde zweckmalligerweise der bis
dato nicht verbaute Bereich zwischen der B 98 und dem Brennsee dieser Zone
zugeschlagen.

e Der Erhaltung der charakteristischen Bebauungsstruktur dienen die Festlegungen
Dachform und Dachneigung.
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Ad 8§ 12 Bebauungszone 3 Gewerbezone — spezifische Festlegungen

Mit der Festlegung der Bebauungszone Gewerbezone wird grundséatzlich die
Zielsetzung verfolgt, dass fur die beiden réumlich abgeschlossenen
Gewerbezonen zweckmafige Festlegungen entsprechend der spezifischen
Funktion und Bebauungsstruktur erfolgen.

Damit verbunden ist die Berechnung der baulichen Dichte mit der BMZ anstelle
der GFZ sowie die héhenmaliige Begrenzung von Gebauden ausschliel3lich mit
der Bauhodhe (nicht mit GeschoRRanzahlen). Beide Festlegungen dienen der
Ldsung der Problematik von Geschol3héhen gewerblicher Bauten.

Die maximal zulassige Gebaudehohe von 12,00 m deckt fir den
gegenstandlichen Standortraum den abschatzbaren betrieblichen Bedarf von ca.
95 % ab.

Die Festlegung einer BMZ von maximal 6,00 fur die Bebauungszone 3
Gewerbezone entspricht  vergleichbaren  Festlegungen von  drtlichen
Gewerbezonen und soll eine entsprechende Verdichtung ermdglichen
(begrenztes Gewerbepotential in der Gemeinde gegeben), ohne dass damit
negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild verbunden sind.

Ad § 13 Bebauungszone 4 Almbereich — spezifische Festlegqungen

Mit der Festlegung der Bebauungszone Almbereich wird grundsatzlich die
Zielsetzung verfolgt, dass im sensiblen Almbereich entsprechend den 6ffentlichen
Interessen die charakteristische Bebauungsstruktur und das Orts- und
Landschaftsbild erhalten bleiben sollen (= reduzierte bauliche Dichte
entsprechend der bestehenden Baustruktur, keine Forcierung einer baulichen
Entwicklung/Siedlungsentwicklung, der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
steht im Vordergrund, Erhaltung der Attraktivitat als Erholungsregion). Damit
verbunden ergeben sich, im Gegensatz zu weniger sensiblen Bereichen,
restriktive Bebauungsbestimmungen.

Die Festlegung des Almbereiches mit einer Seehthe ab 1.400 m und damit
aulBerhalb des eigentlichen Dauersiedlungsraumes entspricht der Bebauungs-,
Nutzungs- und Widmungsstruktur. Insbesondere von der Bebauungszone 4
Almbereich betroffen ist die Feldpannalm, welche u.a. ca. 30 Gebaude fir die
Wohnfunktion (fast ausschlief3lich Freizeitwohnsitznutzungen) aufweist.

Dass von den generell restriktiven Bebauungsbedingungen landwirtschaftliche
Wirtschaftsgeb&ude ausgenommen sind, ist zweckmalig und erforderlich.

Die maximal zulédssige GFZ von 0,2 und die 1,5 Geschol3e (Berechnung talseitig)
wurden entsprechend dem textlichen Bebauungsplan 2011 festgelegt. Ein
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Anpassungsbedarf hat sich  bezugnehmend auf die angefuhrten
Planungszielsetzungen nicht ergeben.

e Die Beschrankung der Baumasse (Kubatur) eines Gebaudes ist fur die Erhaltung
der Baustruktur im Almbereich und zur Vermeidung ortsuntblicher Bebauungen
wie z.B. Verdichtungen (z.B. Doppel- und Reihenhausanlagen in offener
Bebauungsweise ausgefiihrt), insbesondere auch aufgrund der z.T. grol3eren
Baugrundstticke, zwingend erforderlich. Die 500 m3 Regelung entspricht einer der
Lage im Almbereich, dem Bedarf Freizeitwohnsitz, der Zulassigkeit von max. 1,50
GescholRen und einer der maximal zuldssigen GFZ von 0,2 angepassten
Bebauung und entspricht auch den generellen Planungszielsetzungen der
Gemeinde hinsichtlich der angestrebten Weiterentwicklung der Baustruktur.

e Die Bestimmungen Abs. (4) bis (8) dienen, ergédnzend zu Abs. (1) bis (3), dem

Schutz des Orts- und Landschaftshildes und sollen das charakteristische
Erscheinungsbild des Almbereiches bewahren.

Erganzend ad Wirtschaftlichkeit

Der generelle Bebauungsplan steht einer wirtschaftlichen Umsetzung (fur die
Baubehorde) und einer wirtschaftlichen Bebauung entsprechend den
Planungszielsetzungen der Gemeinde nicht entgegen.

Ergdnzend ad geordnete Siedlungsentwicklung

Der generelle Bebauungsplan trdgt mit den generellen Festlegungen und
insbesondere mit spezifischen Festlegungen fur die Bebauungszonen Ortszentrum,
Seenahbereich, = Gewerbezone und Almbereich zu einer geordneten
Siedlungsentwicklung der Gemeinde Feld am See bei. Diesbezuglich ergibt sich eine
wesentliche Verbesserung gegenuber dem textlichen Bebauungsplan 2011.

Erganzend ad sparsame Verwendung von Grund und Boden und raumliche
Verdichtung der Bebauung

Der generelle Bebauungsplan forciert eine bauliche Verdichtung in der
Bebauungszone Ortszentrum (GFZ max. 0,70) und fur den geforderten
GescholRwohnbau in Siedlungsschwerpunkten (GFZ max. 0,8). Entsprechend der
landlichen Struktur der Gemeinde und zum Nachbarschaftsschutz wird ansonsten
eine mafdvolle Verdichtung (GFZ max. 0,50 bzw. GFZ max. 0,40 im Seenahbereich)
festgelegt. Verdichtungen dartber hinaus sind bei konkreter lagemaRiger und
funktionaler Eignung mit Erstellung von Teilbebauungsplanen mdglich
(Bedachtnahmen auf grundsticksspezifische und funktionale Herausforderungen
sowie auf diverse oOffentlichen Interessen mdglich). Dies im Gegensatz zu einer
alternativen generellen planlosen Verdichtung der Verdichtung wegen, welche nicht
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der bestehenden und angestrebten Baustruktur entspricht und zu Problemen fuhrt.
Zudem widersprechen bauliche Verdichtungen fir nicht im o6ffentlichen Interesse
liegende Nutzungen wie z.B. Freizeitwohnsitze, unterbelegte Wohnungen, Schein-
Hauptwohnsitze jeglicher ortsplanerischen Konzeption und den
Planungszielsetzungen der Gemeinde. Diesbezigliche negative Entwicklungen
konnen auch nicht als energieeffiziente Raumstrukturen beurteilt werden. Eine
bauliche Verdichtung ist nur dann sinnvoll und zweckmé&Rig, wenn diese
strategischen Planungsintentionen der Gemeinde und einem offentlichen Interesse
dient.

Mit der Ausbaumdglichkeit von Dach- und KellergeschofRen (Nutzung bestehende
Bauvolumina auch wenn die GFZ bereits Uberschritten wird, Ausnahmeregelung
hinsichtlich von Stellplatzen) wird insbesondere eine sparsame Verwendung von
Grund und Boden mit dem generellen Bebauungsplan erméglicht.

Ergdnzend ad Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird entsprechend den
Planungszielsetzungen ein sehr hoher Stellenwert eingeraumt. Insbesondere mit den
restriktiven Bestimmungen fir die Bebauungszonen Seenahbereich und Almbereich
(besonders sensible Bereiche) sowie Ho6henbeschréankungen, umfassenden
Bestimmungen zur charakteristischen Baustruktur (inkl. Einfriedungen) und
Grunraumgestaltungen (inkl. Beschrankung der Hohe von Stitzmauern und
Gelandeabtreppungen) erfolgt eine entsprechende Bedachtnahme auf die
Intentionen des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes.

Erganzend ad Enerqieeffizienz

Betreffend die Thematik Energieeffizienz sind dem generellen Bebauungsplan
gemall Ermachtigungsspielraum des K-ROG 2021 ,weitgehend die Hande
gebunden®. Verbindliche Festlegungen hinsichtlich z.B. der Nutzung der
Sonnenenergie (Warmwasseraufbereitung, PV) sind ebenso wenig mdglich wie
hinsichtlich der Heizungsart (z.B. verpflichtende Fernwarmeanschlisse in
entsprechenden  Eignungslagen). Derartige  Regelungen sind auch in
Teilbebauungsplanen nicht zulassig. Zudem auch nicht in der K-BO bzw. den K-BV
landesweit geregelt (dies ware zweckmafiig).

Mit insbesondere folgenden Festlegungen des generellen Bebauungsplanes werden
energieeffiziente Raumstrukturen unterstutzt.
e Siehe ad sparsame Verwendung von Grund und Boden
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Generell ad Kurgebiet Tourismus und Erholungsfunktion im Kurgebiet

Entsprechend der Widmungs-, Bebauungs- und Nutzungsstruktur im
Gemeindegebiet von Feld am See sind gesonderte Bebauungsbedingungen fir das
Bauland Kurgebiet weder fur eine geordnete Siedlungsentwicklung noch zur
Sicherstellung eines entwicklungsfahigen Fremdenverkehrs (inkl. Erholungsfunktion)
erforderlich. Aufgrund der lediglich punktuellen touristisch genutzten Bereiche ist eine
Regelung tber Teilbebauungsplane, wie bis dato im Bedarfsfall erfolgt, zweckmalig.
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B Gesetzliche Grundlagen K-ROG 2021

Die rechtlichen Grundlagen fur Bebauungsplanungen und damit auch fur den
gegenstandlichen generellen Bebauungsplan, welcher eine Anderung in Form einer
Neuerstellung des textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Feld am See vom
23.03.2011 (Datum der Beschlussfassung im Gemeinderat) entspricht, sind in den 88§
47,50 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 (K-ROG 2021) festgelegt.

8§ 47
Genereller Bebauungsplan

(1) Der Gemeinderat hat in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung,
den Uberértlichen Entwicklungsprogrammen, dem ortlichen Entwicklungskonzept und dem
Flachenwidmungsplan fir die als Bauland gewidmeten Flachen durch Verordnung einen generellen
Bebauungsplan zu beschlie3en.

(2) Der generelle Bebauungsplan ist in Textform zu erlassen. Zum generellen Bebauungsplan
sind Erlauterungen zu verfassen, aus denen insbesondere hervorgeht, inwieweit auf Abs. 4 Bedacht
genommen wurde.

(3) Vor Beschluss Uber den generellen Bebauungsplan hat die Gemeinde eine ortliche
Bestandsaufnahme durchzufiihren, in der die fir das Gemeindegebiet bedeutsamen nattrlichen,
wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen, kulturellen und stadtebaulichen Gegebenheiten und
deren voraussehbare Veranderungen zu erheben und in den Erlduterungen zum generellen
Bebauungsplan festzuhalten sind. Der Gemeinderat kann hierbei auf die im Ortlichen
Entwicklungskonzept getroffenen Festlegungen und Feststellungen sowie auf verfligbare Ergebnisse
von stadtebaulichen Wettbewerben zurlickgreifen.

(4) Im generellen Bebauungsplan sind
1. entsprechend den drtlichen Gegebenheiten (Abs. 3),

2. unter Berlcksichtigung der Grundsatze der Wirtschaftlichkeit, der geordneten
Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung von Grund und Boden, der Erfordernisse
des Orts- und Landschaftsbildes, der raumlichen Verdichtung der Bebauung und der
Energieeffizienz

die allgemeinen Bedingungen fiir die Bebauung des Baulandes festzulegen. Ein genereller
Bebauungsplan fiir das Kurgebiet hat Gber Z 1 und 2 hinausgehend auch auf die Erfordernisse des
Tourismus und auf die Erholungsfunktion des Kurgebietes Bedacht zu nehmen.

(5) Wenn dies aufgrund der bestehenden natirlichen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen,
sozialen, kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebietes
erforderlich ist, kann das Gemeindegebiet in unterschiedliche Bebauungszonen unterteilt werden. Fir
einzelne Bebauungszonen dirfen unterschiedliche Bebauungsbedingungen festgelegt werden. Eine
planliche Darstellung der Bebauungszonen ist abweichend von Abs. 2 zul&ssig.

(6) Der generelle Bebauungsplan hat eine Regelung zumindest folgender
Bebauungsbedingungen zu beinhalten:

1. die Mindestgré3e der Baugrundstiicke;

2. die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke;
3. die GeschoRRanzahl oder die Bauhthe;

4. das Ausmalf der Verkehrsflachen.

(7) Wenn dies aufgrund der bestehenden natirlichen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen,
sozialen, kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebietes
erforderlich ist, durfen im generellen Bebauungsplan auch Bebauungsbedingungen zur Erhaltung und
Gestaltung der charakteristischen Baustruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie
Festlegungen uber die Dachform, Dachdeckung, Farbgebung, Begrinung, das Hoéchstausmald der
Kubatur und Grinflachenanteile, getroffen werden. Als Baugrundstick gilt das gesamte zu
bebauende Grundstiick, wenn im Bebauungsplan nicht anderes festgelegt ist.

(8) Beschrankungen hinsichtlich der Teilung von Grundsticken, ausgenommen die Festlegung
der MindestgréRe der Baugrundstiicke, dirfen im generellen Bebauungsplan nicht festgelegt werden.

(9) Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke ist durch die GeschoR3flachenzahl oder die
Baumassenzahl auszudrucken. Die Geschol¥flachenzahl ist das Verhaltnis der Bruttogeschol3flachen
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zur Flache des Baugrundstickes. Die Baumassenzahl ist das Verhéltnis der Baumasse zur Flache
des Baugrundstiickes, wobei als Baumasse der oberirdisch umbaute Raum bis zu den &ulReren
Begrenzungen des Baukorpers gilt. Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ist so festzulegen,
dass fir die Aufenthaltsraume in Gebduden ein ausreichendes MalRR an Licht, Luft und Sonne
gewabhrleistet ist.

(10) Die Bauhohe kann als Hochsthohe, oder, wenn es die ortlichen Gegebenheiten und die
Interessen des Ortsbildschutzes erfordern, auch als Hochst- und Mindesthdhe festgelegt werden. Sie
ist unter Bedachtnahme auf die jeweiligen Ortlichen Gegebenheiten so festzulegen, dass die
Erhaltung oder Gestaltung eines charakteristischen Ortshildes gewéahrleistet wird.

(11) Die Landesregierung darf durch Verordnung néhere Bestimmungen erlassen uber:

1. die Form und den Maflstab der planlichen Darstellungen im generellen Bebauungsplan und
die in diesen Darstellungen zu verwendenden Planzeichen;

2. soweit dies zur Konkretisierung der Abs. 3 bis 10 erforderlich ist, inhaltliche Vorgaben des
generellen Bebauungsplanes.

§ 50
Anderung eines Bebauungsplans

(1) Der generelle Bebauungsplan darf nur aus wichtigen Grinden geéndert werden.

(2) Der generelle Bebauungsplan ist zu andern, wenn

1. sich die fir die 6rtliche Raumplanung maRgebenden Planungsgrundlagen, insbesondere die
wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen oder kulturellen Verhéltnisse innerhalb der Gemeinde,
wesentlich gedndert haben,

2. eine Anderung aufgrund der Erstellung oder Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes
erforderlich ist,

3.eine Anderung aufgrund der Erstellung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes
erforderlich ist,

4. dies zur Vermeidung von Planungswiderspriichen zu rechtswirksamen raumbedeutsamen
Planungen des Bundes, des Landes oder der Européischen Union erforderlich ist oder

5.dies zur Vermeidung von Planungswiderspriichen zu sonstigen raumbedeutsamen
Maflnahmen und Planungen des Landes, des Bundes, der angrenzenden Gemeinden und
anderer Planungstréager, deren Planungen im 6ffentlichen Interesse liegen, inshesondere den
Gefahrenzonenplanen nach dem Forstgesetz 1975 oder den Gefahrenzonenplanungen des
WRG 1959, erforderlich ist.

(3) Ein Teilbebauungsplan und ein Gestaltungsplan sind zu dndern, wenn

1. dies aufgrund der Erlassung oder Anderung des generellen Bebauungsplanes erforderlich ist
oder

2. ein Grund nach Abs. 2 vorliegt.

(4) Ein Teilbebauungsplan und ein Gestaltungsplan dirfen gedndert werden, wenn innerhalb von
funf Jahren nach ihrer Erlassung eine Bebauung im Sinne des Teilbebauungsplanes oder des
Gestaltungsplanes nicht begonnen wurde. Der Beginn einer Bebauung im Sinne des
Teilbebauungsplanes liegt vor, wenn fiir ein Bauvorhaben die erforderlichen Bewilligungen
rechtskraftig erteilt worden sind und mit dessen Ausfiihrung tatsdchlich begonnen worden ist. Zu
einem friheren Zeitpunkt darf der Teilbebauungsplan geandert werden, wenn o6ffentliche Interessen
dies erfordern und durch die Anderung Interessen der Grundeigentiimer oder sonstiger betroffener
Dritter nicht unverhaltnisméaRig beeintrachtigt werden.

§51
Verfahren fiir den Beschluss tber einen Bebauungsplan

(1) Vor der Beschlussfassung ist der Entwurf des generellen Bebauungsplanes einschlief3lich der
Erlauterungen durch acht Wochen wahrend der Amtsstunden im Gemeindeamt (Magistrat) zur
offentlichen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde bereitzustellen. Die
Auflage zur offentlichen Einsicht und die Bereitstellung im Internet sind nach den fur die
Kundmachung von Verordnungen der Gemeinde geltenden Bestimmungen kundzumachen. Jede
Person ist berechtigt, innerhalb der Auflagefrist eine Stellungnahme zum Entwurf des generellen
Bebauungsplanes zu erstatten.

(2) Gleichzeitig mit der Auflage zur Offentlichen Einsicht ist der Entwurf des generellen
Bebauungsplanes einschlieBlich der Erlduterungen der Landesregierung, den sonst berihrten
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Landes- und Bundesdienststellen, den angrenzenden Gemeinden und den in Betracht kommenden
gesetzlichen Interessenvertretungen unter Einrdumung einer Frist von acht Wochen zur
Stellungnahme zu tGbermitteln.

(3) Der Burgermeister hat die Grundeigentimer jener Grundflachen, die von dem generellen
Bebauungsplan betroffen sind, gleichzeitig mit der Auflage zur 6ffentlichen Einsicht des Entwurfes
davon schriftlich zu verstandigen. Von einer schriftlichen Verstandigung darf abgesehen werden,
wenn in einer in Karnten erscheinenden regionalen, auflagestarken Tageszeitung ein Hinweis auf die
Auflage zur o6ffentlichen Einsicht und die Bereitstellung im Internet des Entwurfes des generellen
Bebauungsplanes aufgenommen wird.

(4) Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt (Magistrat) gegen den Entwurf schriftlich
eingebrachten und begriindeten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung Uber den
Bebauungsplan in Erwégung zu ziehen.

(5) Der Gemeinderat darf nur einen generellen Bebauungsplan beschliel3en, der gemald Abs. 1
zur offentlichen Einsicht aufgelegt und im Internet auf der Homepage der Gemeinde bereitgestellt
wurde. Weicht ein beabsichtigter genereller Bebauungsplan nicht blof3 unwesentlich davon ab, ist das
Verfahren nach Abs. 1 bis 3 zu wiederholen.

(6) Der generelle Bebauungsplan bedarf — ausgenommen generelle Bebauungsplane der Stadte
mit eigenem Statut — zu seiner Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung, wenn die
Landesregierung in ihrer Stellungnahme gemaR Abs. 2 mitgeteilt hat, dass dem Entwurf des
generellen Bebauungsplanes Versagungsgrinde gemafl Abs. 7 entgegenstehen. Der Blrgermeister
hat den vom Gemeinderat beschlossenen generellen Bebauungsplan einschlieBlich der
Erlauterungen, der eingelangten Stellungnahmen und der Niederschrift tGber die Beschlussfassung
des Gemeinderates der Landesregierung zu Ubermitteln. Werden die Erlauterungen, die eingelangten
Stellungnahmen oder die Niederschrift Uber die Beschlussfassung des Gemeinderates nicht
Ubermittelt, ist nach § 13 Abs. 3 AVG vorzugehen.

(7) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der generelle Bebauungsplan
1. dem Flachenwidmungsplan widerspricht,

2. dem ortlichen Entwicklungskonzept widerspricht,

3. einem Uberértlichen Entwicklungsprogramm des Landes widerspricht,
4,

in sonstiger Weise Uberértliche Interessen, insbesondere im Hinblick auf den
Landschaftsschutz, verletzt, oder

5. sonst gesetzwidrig ist.

(8) Die Landesregierung hat ohne unnétigen Aufschub, spétestens aber fiinf Monate nach
Einlangen des generellen Bebauungsplanes einschlieRlich der Erlauterungen, der eingelangten
Stellungnahmen und der Niederschrift Giber die Beschlussfassung des Gemeinderates den Bescheid
zu erlassen. Wird ein Bescheid nicht innerhalb der Entscheidungsfrist erlassen, so gilt die
Genehmigung des generellen Bebauungsplanes als erteilt.

(9) Die Landesregierung hat die Gemeinde auf ihr Ersuchen in Angelegenheiten des generellen
Bebauungsplanes unentgeltlich zu beraten.

(10) Abs. 1 bis 9 gelten sinngeman fir:

1. das Verfahren fiir den Beschluss Uber den Teilbebauungsplan und den Gestaltungsplan;

2. das Verfahren bei der Anderung des generellen Bebauungsplanes, des Teilbebauungsplanes
und des Gestaltungsplanes.

KD-Entwurf, Sept. 2024 -36-



Gemeinde Feld am See Genereller Bebauungsplan

C Geplantes Vorhaben - Zielvorstellungen

» Unter Bericksichtigung der Bestimmungen des K-ROG 2021 wie z.B. Wegfall
einer umfassenden Regelungsmdglichkeit der Gemeinde hinsichtlich Baulinien
und Bebauungsweise, der nunmehrigen Ermdglichung der Festlegung von
Bebauungszonen mit unterschiedlichen Bebauungsbedingungen, den inhaltlichen
und formalen Problematiken des textlichen Bebauungsplanes aus dem Jahr 2011
(siehe Kapitel F) sowie aktuellen Planungszielsetzungen der Gemeinde Feld am
See ware eine Uberarbeitung bzw. Teiluberarbeitung des textlichen
Bebauungsplanes nicht zweckmafig gewesen. Anstelle einer Adaption wurde
dieser, mit Bedachtnahme (inkl. Abwagung) auf den Baubestand sowie
gesetzlichen und planerischen Intentionen, einer generellen Revision unterzogen
und damit quasi neuerstellt. Eine Arbeitsgruppe mit Birgermeisterin,
Gemeindevorstdnden, Sachverstdndigen und Interessensvertretern war mit
einbezogen.

D Wesentliche Zielsetzungen fur die Neuerstellung des generellen
Bebauungsplanes

e Generelle Uberarbeitung des textlichen Bebauungsplanes in Form einer
Neuerstellung entsprechend den aktuellen Planungszielsetzungen, praktischen
Anforderungen und gesetzlichen Bestimmungen im Jahr 2024, anstelle einer
punktuellen  Ab&nderung von einzelnen Festlegungen des textlichen
Bebauungsplanes. Damit sollte ein einheitliches, zeitgemafRes und in sich
schlissiges Planungsinstrumentarium geschaffen werden.

e Bewusster Einsatz des im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde gelegenen
Planungsinstrumentariums genereller Bebauungsplan fur die baulich-funktionale
und strategische Entwicklung der Gemeinde.

e Unter Bertcksichtigung der Rechtsstufenordnung des K-ROG 2021 und von
zweckmaligen Planungshierarchien soll der generelle Bebauungsplan
grundsatzlich das ,bauliche Alltagsgeschaft und damit verbunden mit
Bedachtnahme auf die bestehende Baustruktur insbesondere den
erfahrungsgeméalen Bedarf fir die ortsansassige Bevolkerung (v.a. fir die
Errichtung von Hauptwohnsitzen) regeln. Spezifische Vorhaben sollen im Einzelfall
gepruft  werden  und mittels  Teilbebauungsplanen, mit  welchen
grundsticksbezogene Planungen und diesbezigliche Abwéagungen von
Offentlichen und privaten Interessen mdglich sind, geregelt werden.
Teilbebauungspléane sollen verstarkt Bestandteil des Planungsinstrumentariums
Bebauungsplanung sein und wesentlich zu einer geordneten baulich-funktionalen
Entwicklung der Gemeinde beitragen. Mit Teilbebauungsplanen soll auch auf
spezifische touristische Erfordernisse Bedacht genommen werden. Die
Einrdumung von z.B. gegenlber von Wohnbebauungen erhéhten
Konsumationsmoglichkeiten ware unsachlich und aufgrund der raumlichen
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Verteilung von touristischen Betrieben und Baulandkategorien sowie allfalliger
Umnutzungen von Tourismusbetrieben zu Wohnobjekten nicht zweckmafig.
Zudem sind auf Basis solcher Ausnahmeregelungen ortsbildbeeintrachtigende
Gebéaude bzw. nicht ins Siedlungsgebiet passende Gebaude entstanden (siehe
Erlauterungsbericht).

e Die festgelegten Mindest- und Maximalwerte sind nicht als Rechtsanspruch
anzusehen, sondern bilden mit Bedachtnahme auf o6ffentliche Interessen, wie
insbesondere auf das Ortsbild und dessen Mal3stablichkeit, den maximalen
ausnutzbaren und bewilligungsfahigen Rahmen.

e Losung der Problematik der Vorgaben des K-ROG 2021 (v.a. Entfall der
generellen Regelungsmoglichkeit von Baulinien und Bebauungsweisen im
generellen Bebauungsplan - dies im Gegensatz zum aufgewerteten
Teilbebauungsplan) mit Bedachtnahme auf die bestehende und angestrebte
Baustruktur, auf den Nachbarschaftsschutz und auf generelle
Planungszielsetzungen der Gemeinde.

e Bericksichtigung von Grundlagenforschungen und Planungszielsetzungen des
OEK 2011 bzw. des sich in Uberarbeitung befindlichen Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 2024. Insbesondere bauliche Verdichtungen und
Bebauungen in sensiblen Bereichen wie Seeufer-, Seenah- und Almbereiche
bedirfen einer im offentlichen Interesse liegenden zeitgemalRen Regelung. Die
Regelung soll, vor allem unter Bericksichtigung von Planungszielsetzungen
betreffend Siedlungsschwerpunkte, Starkung der Ortskerne, Erhaltung der
Seeufer- und Almbereiche sowie Erhaltung charakteristischer Bebauungs- und
Landschaftsstrukturen, auch tber zonale Festlegungen in der Bebauungsplanung
erfolgen.

e Dem Orts- und Landschaftshildschutz im Bereich der Seeufer- bzw.
Seenahbereiche und im Almbereich wird aufgrund der sensiblen Lage eine hoéhere
Bedeutung beigemessen. Die Planungsintentionen der Gemeinde Feld am See
sind eine Bewahrung der landschaftsraumlichen Attraktivitat von Brennsee und
Afritzer See sowie der Almbereiche und damit verbunden eine der Landschaft und
dem bestehenden Ortshild (negative Ausreiler dienen nicht als
Beurteilungsmal3stab fur angestrebte Entwicklungen) angepasste Bebauung. Zur
Sicherstellung eines Orts- und Landschaftsbildschutzes und zur Sicherstellung
von attraktiven Sichtbeziehungen sind dafur restriktive und spezifische
Bebauungsbedingungen erforderlich. Diese Planungszielsetzungen dienen auch
der Erhaltung des touristischen Potentials der Gemeinde.

e Der Baustruktur und den Oortlichen Gegebenheiten angepasster sparsamer
Umgang mit Grund und Boden. Keine willkirliche Einraumung erhdhter baulicher
Dichten lediglich der Verdichtung wegen. Die EinrAumung erhohter baulicher
Dichte soll im begrindeten Einzelfall und bei o6ffentlichen Interessen mit
Teilbebauungsplanen erfolgen. Damit sollen bauliche Verdichtungen fir nicht im
offentlichen Interesse liegende Nutzungen wie Freizeitwohnsitze, unterbelegte
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Wohnungen, Schein-Hauptwohnsitze udgl. vorab nicht ermoéglicht werden.
Diesbezlgliche Nutzungen entsprechen weder dem Bedarf der ortsansassigen
Bevdlkerung noch den Planungsintentionen der Gemeinde.

e Angestrebt wird im Gemeindegebiet eine Baustruktur, welche funktional
insbesondere dem Bedarf der ortsansassigen Bevélkerung fur die Wohnfunktion

(Hauptwohnsitze, inkl. gemeinnutziger Wohnungsbau) und far
Gemeinbedarfseinrichtungen  entspricht.  Baulich-gestalterisch  wird  eine
Baustruktur angestrebt, welche - mit Ausklammerung von baulichen

Fehlentwicklungen — der Mal3stablichkeit des Ortsbildes und welche dem Schutz
des Landschaftsbildes (inkl. Bedachtnahme auf besondere Landschaftsraume wie
Seeufernahbereiche, angrenzende Hanglagen und Almbereiche) entspricht. Damit
verbunden sind insbesondere wie folgt:

o Weiterhin Forcierung der charakteristischen offenen Bebauungsweise.

o Mit Ausnahme von spezifischer Bebauungszonen ist eine bis 2,5-gescholige
Bebauung maéglich.

o Erhaltung der niedrigen Zaunlandschaften (Erhaltung Orts- und
Landschaftsbild).

0 Reduzierung bzw. Beschréankung von Stutzmauern und
Gelandeanschittungen (Erhaltung Orts- und Landschaftsbild)

o Gemeinnitziger GeschoRwohnbau mit maximal 3,0 Gescholen (wie
weitgehend Bestand).

o Ausnahmeregelungen (v.a fur touristische Erfordernisse) in begrindeten,
geeigneten und im Offentlichen Interesse liegenden Einzelfallen mit
Teilbebauungsplanen.

o Ortszentrum: EinrAumung erhéhter baulicher Konsumationsmadglichkeiten (3,5
GescholRe, GFZ bis 0,7).

0 Seenahbereich: Hohenbeschrankung 2,0 GescholRe (2,5 Geschol3e in
Hanglagen), geringere bauliche Dichte-keine Verdichtungen, geringere
Bauvolumina, Vorgabe Firstrichtung mit Bedachtnahme auf die Blickbeziehung
vom und zum See, besondere Bedachtnahme auf niedrige Bebauungen im
Bereich des Sudufers Brennsee, Erhaltung der charakteristischen Dachformen
(Sattel- und Teilwalmdach).

o Almbereich: Erhaltung der charakteristischen Baustruktur (1,5 Geschol3e,
geringe bauliche Dichte-keine Verdichtungen, geringe Bauvolumina Holzbau
bzw. Holzfassaden, Satteldach, niedrige Holzzaune)

e Bindung von erhéhten Konsumationsmoglichkeiten fir den geftrderten
GeschoBRwohnbau auf die Lage in Siedlungsschwerpunkten und damit
verbundenen Starkung der Siedlungsschwerpunkte.

 Offentliche Interessen haben generell Vorrang gegeniiber privaten Interessen.
e Klarstellung diverser Begriffe mittels Definitionen (Begriffsbestimmungen) und

damit Schaffung einer bestmdglichen Rechtssicherheit und Minimierung von
Interpretationsspielraumen.
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e Minimierung von Abweichungen zu gesetzlichen Bestimmungen wie z.B. den
Karntner Bauvorschriften.

e Minimierung von nachbarschaftlichen Unstimmigkeiten und Bedachtnahme auf
das Nachbarschaftsgeflige. Dem Nachbarschaftsschutz soll insbesondere mit der
generell offenen Bebauungsweise, welche zudem wesentlich fur die
charakteristische Baustruktur ist, entsprochen werden.

e Bauliche Fehlentwicklungen dienen nicht als Beurteilungsmal3stab fir die
angestrebte Baustruktur.

e Die bauliche Ausnutzung und die Geschol3anzahl sollten unabhéngig der Nutzung
berechnet werden, da die Hohenentwicklung und die Bebauungsdichte
unabhéangig der konkreten Nutzung im Ortsbild in Erscheinung treten.

e Die ortsublichen transparenten und niedrigen Zaunlandschaften (Holzz&une vor
allem in den Almbereichen) sollen als wesentlicher Bestandteil der Attraktivitat des
Orts- und Landschaftsbildes erhalten bleiben.

e Der Ausbau von bestehenden DachgeschoRen und damit die Nutzung
bestehender Bauvolumina sollte erleichtert werden (Nutzung Altbestand vor
Neubau auf der grinen Wiese).

e Erneuerbare Energien sollen zeitgemalier Bestandteil des Ortsbildes werden.
Einschrankungen fir PV-Verkleidungen von Zaunen sollen vor allem
nachbarschaftliche Unstimmigkeiten vermeiden.
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E Absehbare Umweltauswirkungen - Umwelterwéagungen (Umweltbericht)

Gemall Karntner Umweltplanungsgesetz (K-UPG 2004) in der Fassung LGBL. Nr.
76/2022 unterliegen Bebauungsplane nach § 24 K-GpIG 1995, soweit das K-UPG
2004 nicht anderes bestimmt, einer strategischen Umweltprifung.

Ein Umweltprufungsverfahren gemal® 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht
anzuwenden, wenn der Plan:
» keine Grundlage fur ein kiinftiges UVP-pflichtiges Projekt sein kann
oder
» voraussichtlich keine Auswirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet hat
oder
» voraussichtlich keine sonstigen erheblichen Umweltauswirkungen hat

Umweltrelevanzprifung:

Der gegenstandliche generelle Bebauungsplan ist als Planungsinstrumentarium, im
Gegensatz z.B. zu einer Baulandneuwidmung, nicht geeignet, eine Grundlage fir ein
UVP-pflichtiges Projekt zu sein.

Der generelle Bebauungsplan schrankt fur Gebiete, fiur welche eine Baulandwidmung
und damit verbunden eine spezifische Nutzungs- bzw. Baulandeignung festgelegt
wurde, mdgliche Bebauungen auf ein reduziertes Mal3 ein, wobei die Ausnutzbarkeit
des Rahmens fur das konkrete Bauvorhaben noch zusatzlich an eine Abwagung mit
offentlichen Interessen gebunden ist. Der textliche Bebauungsplan regelt den
Rahmen einer Bebauungsmoglichkeit fur die bereits als Bauland festgelegten
Gebiete einer Gemeinde, ist aber kein Instrumentarium, welches die Baulandeignung
bzw. die Intentionen des Naturschutzes udgl. zu prifen vermag. Dies obliegt anderen
gesetzlichen Bestimmungen und Planungsinstrumentarien.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf diverse Schutzgiter im Sinne des K-UPG 2004
resultierend aus der gegensténdlichen Verordnung sind nicht ableitbar.

Die Bestimmungen der Verordnung, welche auf die Vermeidung von
Nutzungskonflikten Bedacht nehmen und an 6ffentliche Interessen gebunden sind,
konnen zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen fuhren. Belange des
Ortsbildschutzes und des Nachbarschaftsschutzes sind zentrale und wesentliche
Zielsetzungen der Verordnung.

Aufgrund der erfolgten Relevanzprifung (voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen) ist aus raumordnungsfachlicher Sicht keine gesonderte
Umweltprifung bzw. Umwelterheblichkeitsprifung gemanR 8§ 4 K-UPG 2004 in der
Fassung LGBL. Nr. 76/2022 erforderlich. Das Ergebnis entspricht auch den
Erfahrungswerten im Zuge von Uberarbeitungen vom Planungsinstrumentarium
textlicher bzw. genereller Bebauungsplan in den letzten 20 Jahren.
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F Prifung des textlichen Bebauungsplanes 2011 - Problematiken

Im textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Feld am See, welcher am 23.03.2011 im
Gemeinderat beschlossen wurde, ergeben sich insbesondere folgende
Problematiken:

§ 1 Wirkungsbereich
Der festgelegte Wirkungsbereich (fir Bauland und Grinland, Bauland fir den
FLAWI 1998) widersprach den Bestimmungen des K-GplG 1995 und widerspricht
den Bestimmungen des K-ROG 2021 und fihrt zu einer erheblichen
Rechtsunsicherheit.

§ 2 GroRe der Baugrundstiicke

Abs. (1): Die MindestgroRe der Baugrundsticke wird nur flr
Einfamilienwohnhauser und fir Wochenend-/Ferienwohnhauser festgelegt. Die
gegenstandliche Einschrankung auf einen Teil von Nutzungen widerspricht
essentiell dem K-ROG 2021 und ist in der Praxis gar nicht umsetzbar.

Zudem sind die geringeren MindestgrundstucksgréfRen fur Wochenend- und
Ferienhauser eine unsachliche Festlegung, welche zu rechtlichen Problematiken
fuhren (z.B. Umnutzung Freizeitwohnsitz in Hauptwohnsitz, damit verbunden
ware ein Widerspruch zum Bebauungsplan gegeben).

Die Mindestgrdl3e der Baugrundstiicke ist sachlich fur alle Baulandkategorien
festzulegen.

§ 3 Bauliche Ausnutzung

Abs. (1) und (2)

Die Einbeziehung von Bestimmungen fur Grinlandwidmungen in den textlichen
Bebauungsplan (ab 01.01.2022 genereller Bebauungsplan) ist nicht zuldssig
(siehe K-ROG § 47 Abs. 1).

Die angefiihrten Baulandkategorien sind z.T. nicht korrekt (Reines Dorfgebiet)
und zum Teil unvollstandig (z.B. Bauland Gewerbegebiet, Bauland Gemischtes
Baugebiet, Reines Kurgebiet). In Verbindung mit den Festsetzungen der maximal
zulassigen GFZ und diesbezlglichen Ausnahmebestimmungen ist eine Adaption
erforderlich.

Die Festlegung der maximal zuldassigen GFZ ausschlie3lich nach
Baulandkategorien ist mit aktuellen planerischen Intentionen der Gemeinde und
den Zielsetzungen des K-ROG nicht vereinbar.

8§ 4 Bebauungsweise
Keine Regelungen im gegenstandlichen Ausmal} gemal K-ROG 2021 maoglich.
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§ 5 GeschoRanzahl

Abs. (1) lit. b.

Die Bindung der Ausnahmebestimmung (Geschol3anzahl) fur touristische
Betriebe und fir Mehrfamilienwohnhduser an eine Beurteilung lediglich
hinsichtlich des Ortsbildes ist entsprechend den Zielsetzungen des K-ROG 2021
und entsprechend generellen Zielsetzungen der ortlichen Raumplanung als nicht
ausreichend zu beurteilen. Der Standort von z.B. drei- und viergescholigen
Gebéauden bedarf insbesondere auch einer raumplanerischen/infrastrukturellen
Standorteignung. Zudem sind die groRRzugigen und der Struktur der Gemeinde
nicht entsprechenden Ausnahmebestimmungen auch betreffend das Ausmald zu
hinterfragen. Die Zulassigkeit von z.B. 4,0 Geschol3en widerspricht der
bestehenden Baustruktur und sollten als zu prifende Ausnahmefélle
zweckmaliger tber einen Teilbebauungsplan geregelt werden.

8 6 AufschlieungsstralRen (Verkehrsflachen)
Ausbau und Konkretisierung der Bestimmungen erforderlich.
§ 7 Baulinien

Gemall K-ROG 2021 ist nur mehr eine eingeschrankte Regelungsmoglichkeit
gegeben. Abweichungen zu den K-BV sind grundsatzlich kritisch zu betrachten.

Generelle Problematiken:

Keine Festlegungen fur Stellplatze, Grunlandgestaltungen, Flachenversiegelung
und fir baulich-gestalterische Vorgaben. Die Berechnung Geschof3anzahl und
GFZ war zu UUberdenken. Ebenso die Festlegung einer baulichen
Mindestausnutzung.

Ausnahmebestimmungen v.a. hinsichtlich der GescholRanzahl fihrten zu
Fehlentwicklungen.

Der textliche Bebauungsplan beriicksichtigt nicht bzw. zu wenig Vorgaben zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes bzw. zur Erhaltung charakteristischer
Baustrukturen und dies vor allem in den sensiblen Bereichen Seeufer und Alm. 8
47 Abs. 5 des K-ROG sieht eine Unterteilung des Gemeindegebietes in
unterschiedliche Bebauungszonen vor und ermdglicht damit spezifische
Festlegungen entsprechend planerischen Zielsetzungen und Erfordernissen.

Der textliche Bebauungsplan bertcksichtigt nicht eine vorrangige bauliche
Verdichtung im Ortszentrum.
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e Der textliche Bebauungsplan ist als kein geeignetes Instrumentarium zu
beurteilen, welches auf die zunehmende Problematik reagieren kdnnte, dass
verstarkt verdichtete Wohnbauformen bzw. grof3volumige Geschol3bauten ohne
planerische Konzeption im Sinne einer raumplanerischen und im offentlichen
Interesse liegenden Standorteignung und damit auch ohne Bedachtnahme auf
das charakteristische Orts- und Landschaftsbild im Gemeindegebiet errichtet bzw.
begehrt werden. Die Problematik schlie3t grol3volumige Bauten parallel zu
Seeuferbereichen und damit verbunden eingeschrankte Blickbeziehungen und
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes mit ein.

Zusammenfassende Beurteilungq:

Der textliche Bebauungsplan 2011 der Gemeinde Feld am See ist als kein
geeignetes und zeitgemalRRes Planungsinstrumentarium zu beurteilen. Dieser
widerspricht in wesentlichen Punkten den Vorgaben des K-ROG 2021, beinhaltet
rechtliche Problematiken und weist vor allem hinsichtlich Bedachtnahmen auf
offentliche Interessen und zeitgemalen planerischen Zielsetzungen Mangel auf.

Aus rechtlichen Gesichtspunkten erfordern vor allem der festgelegte
Wirkungsbereich, die eingeschrankte Festlegung von MindestgroRen von
Baugrundstiucken, die Festlegung von Baulinien und unterschiedlichen
Bebauungsweisen, die Festlegung von Bestimmungen fur Grinlandkategorien und
fehler- bzw. lickenhaft angefiihrte Baulandkategorien eine Uberarbeitung des
Bebauungsplanes.

Aus rechtlich/fachlichen Gesichtspunkten erfordern vor allem die fehlende
Bedachtnahme auf oOffentliche Interessen wie z.B. hinsichtlich
GrUnraumgestaltungen, Erhaltung des charakteristischen Orts- und
Landschaftsbildes, Versiegelungen, baulich-gestalterischen Vorgaben, baulichen
Verdichtungen und Bebauungsmoglichkeiten im sensiblen Seeufer- und Almbereich
eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes. In diesem Zuge ist die Festlegung von
Bebauungszonen mit spezifischen Bebauungsbedingungen zu prufen.

Zudem ist jedenfalls eine Bedachtnahme auf aktuelle Planungsintentionen der
Gemeinde (strategische Ausrichtung) sowie auf aktuelle Bebauungsproblematiken
erforderlich.
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G GRUNDLAGENFORSCHUNG - BESTANDSAUFNAHME

G.1 Generelle Eckdaten der Gemeinde Feld am See

Eckdaten e 1.076 Einwohner (1.1.2023), VZ 2001 (1.188 Einwohner)
e 236 Arbeitsplatze (2021), davon 146 im Tertiaren Sektor
e (Ca.100.000 Nachtigungen pro Jahr
e 686 Wohneinheiten davon 478 (70 % %) mit
Hauptwohnsitzangabe (2021)
e 3.368 ha Flache (35 Einwohner/km?)
¢ 564 ha Dauersiedlungsraum

e Politischer Bezirk Villach Land
e 1 Katastralgemeinde (Rauth)

e Angrenzende Gemeinden
» N Radenthein, Bad Kleinkirchheim

> O Afritz am See
> S Afritz am See
» W Ferndorf, Fresach

Lage e Lage ndrdlich von Villach im Gegendtal (Nockregion)

e Attraktiver Wohn- und Tourismusstandort — sehr hohe Lebens-
/Umweltqualitat
e Teil der Region Nockberge, Tourismusregion MBN
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G.2 Naturliche Gegebenheiten und Nutzungseinschrankungen

Generell

Die Gemeinde wird durch einen weitgehend Nord-Sud verlaufenden schmalen
Talraum, welcher durch den Afritzer See und den Brennsee gegliedert wird und
durch die angrenzenden Hang-, Alm- und Bergbereiche, welche im Kammbereich
Mirnockzug im Westen und Wéllaner Nock im Osten jeweils tiber 2.000 m erreichen,

gepragt.

Die Kkleinstrukturierten Landschaftsrdume im Bereich der Nockberge und der Talraum
mit den beiden Seen sind landschaftsraumlich attraktiv und stellen ein wesentliches
Erholungs- und Tourismuspotential dar.

Entsprechend den topographischen Gegebenheiten ist lediglich ein ré&umlich

beschrankter Dauersiedlungsraum gegeben, welcher zudem erheblich von
Nutzungseinschrankungen betroffen ist.

Nutzungseinschrankungen. (siehe auch Plan G7-01)

Der Wald ist gemall Waldentwicklungsplan Uberwiegend mit der Schutz- oder
Wohlfahrtsfunktion belegt.

Im Bereich des Afritzer Sees ist ein Landschaftsschutzgebiet festgelegt (Bereich
ohne Siedlungsdruck).

Die an den Talraum anschlielRenden Hangbereiche sind mit wenigen Ausnahmen als
Braune Hinweisbereiche (Steinschlag bzw. Rutschungen) im Gefahrenzonenplan
ausgewiesen.

Die vielen in den Talraum flieBenden Bache werden von mehr oder weniger
ausgepragten Gelben und Roten Gefahrenzonen (Wildbach) begleitet. Ebenso der
Abfluss des Brennsees.

Ein baulich entwicklungsfahiger Bereich ist raumlich nur sehr eingeschrankt
gegeben.

Alleine aus den Nutzungseinschrankungen und diesbeziglich ableitbaren
offentlichen Interessen sind ein sorgsamer Umgang hinsichtlich baulicher
Entwicklungen und eine klare sowie im offentlichen Interesse liegende strategische
Ausrichtung der Gemeinde Feld am See erforderlich.
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G.3 Wirtschaftliche Gegebenheiten

Mit 28 Arbeitsplatzen im Primaren Sektor, 66 im Sekundaren Sektor (alle im
Bauwesen) und 142 im Tertidren Sektor (davon 61 im Bereich Beherbergung und
Gastronomie sowie 162 im Bereich personliche, soziale und offentliche Dienste) wird
die Gemeinde Feld am See vom Dienstleistungssektor und hierbei direkt bzw.
indirekt vom Tourismus gepragt. Von wesentlicher Bedeutung ist noch das
Bauwesen (unterschiedliche Sparten).

Der Tourismus mit jahrlich ca. 100.000 Nachtigungen beschrankt sich punktuell (v.a.
Bereich Gemeindehauptort) auf wenige Leitbetriebe ist aber aufgrund des vielfaltigen
Sport-/Freizeitangebotes fast im ganzen Gemeindegebiet mehr oder weniger
prasent.

Von wesentlicher wirtschaftlicher Bedeutung und von essentieller Bedeutung fur die
Erhaltung der attraktiven Kulturlandschaft ist nach wie vor die Land- und
Forstwirtschatft.

Ausflugsziele sind insbesondere die Seenbereiche und die Feldpannalm (Wandern
und mit zunehmender Bedeutung Radfahren/Mountainbiken).

116 Einpendlern stehen 364 Auspendler gegentiber (Auspendler/Wohngemeinde).

Fur die Gemeindegebarung, welche hinsichtlich der Pro-Kopf-Einnahmen leicht unter
dem Landesdurchschnitt liegt, von wesentlicher Bedeutung sind Einnahmen aus der
Zweitwohnsitzabgabe, der Grundsteuer B und der Kommunalsteuer.

G.4 Infrastrukturelle Gegebenheiten
Verkehr

Die Verkehrshaupterschliel3ung erfolgt Gber die B 98 (Millstatter Straf3e), welche im
Talboden verlauft und die Anbindung nach Radenthein Richtung Norden (inkl. weiter
nach Bad Kleinkirchheim, zum Millstattersee, 24 km zur A10) und nach Villach
Richtung Suden (inkl. weiters zur Gerlitzen, zum Ossiacher See, 19 km zur A10)
sicherstellt.

Ca. 880 Einwohner (ca. 82 %) wohnen im 500 m Einzugsbereich von
Bushaltestellen des o6ffentlichen Nahverkehrs, welcher mit 5 Haltestellen entlang der
B 98 verlauft und die Anbindung vor allem nach Radenthein und nach Villach
sicherstellt.
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Sonstige wesentliche Verkehrsinfrastrukturen: Go-Mobil gemeinsam mit der
angrenzenden Stadtgemeinde Radenthein und Ski-Thermen-Busanbindung im
Winter an Bad Kleinkirchheim.

Touristische Infrastruktur

Die Gemeinde verfugt Uber eine Vielzahl an touristischen Infrastruktureinrichtungen
wie insbesondere einen Alpen Wildpark, eine klassische See-, Wander- und Rad-
/Mountainbikeinfrastruktur und Gber erganzende spezifische Sportangebote
(Schwerpunkt Tennis) von Hotels.

Allwettereinrichtungen, Ganzjahresfreizeitinfrastruktureinrichtungen und
Aufstiegshilfen stehen nicht zur Verfiigung. Diese sind in Bad Kleinkirchheim

gegeben (Entfernung ca. 11 km, Ski-Thermen-Busanbindung in der Wintersaison).

Kanal, Wasser

Der Grol3teil des Siedlungsbereiches (inkl. z.B. die Bergstreusiedlungsgebiete Rauth
und Klamberg) ist mit Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen (Kanalnetz
Wasserverband Millstatter See; Wasserversorgung durch Genossenschaften und
private Quellen) ausgestattet. Die Almbereiche, wie z.B. die Feldpannalm, weisen
keinen Kanalanschluf3 auf,.

G.5 Soziale und kulturelle Gegebenheiten

Wesentliche Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Gemeindbedarfseinrichtungen konzentrieren sich auf den Gemeindehaupt Feld

am See, welcher die einzige Ortschaft der Gemeinde mit wesentlichen, aber

kontinuierlich abnehmenden (Verlust z.B. Bank, Post, Nahversorger, Polizei)

zentralortlichen Einrichtungen ist.

Im Gemeindehauptort befinden sich insbesondere wie folgt:

e Volksschule (2024 ca. 35 Schiler und 2 Klassen) mit Seminarraum und
Vereinsrdumlichkeiten

¢ Kindergarten Diakonie (3 Gruppen: KITA, AEG, KIGA)

e Dorfgreillerei

e Trafik mit Postpartner

e Freiwillige Feuerwehr

e Gemeindeamt
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Aufgrund der unmittelbaren Nédhe zum Unterzentrum Stadtgemeinde Radenthein
(Entfernung Gemeindehauptort zu Gemeindehauptort ca. 4 km) ist hinsichtlich der
Nahversorgung (inkl. &rztliche Versorgung) nur eine beschrankte bzw. relative
Unterversorgung der Gemeinde Feld am See gegeben.

Wesentliche Sporteinrichtungen

e 17 Tennisplatze

e Zwei Badeseen mit Freien Seezugangen
e FulRballplatz

o Offizielle Mountainbikestrecken

¢ Rodelbahn (aktuell auf3er Betrieb)

Kultur
Besondere kulturelle Einrichtungen bzw. Veranstaltungen, welche Uberregional von
Bedeutung sind, sind mit dem jahrlichen Fischfest gegeben. Weiters ist der

Theaterwagen jahrlich am Kirchplatz. Veranstaltungen ,Kultur am See“ finden im
Seepark statt.

Bevolkerung

Bevolkerungspyramide 01.01.2023 Quelle OSTAT

Feld am See —
Bevilkerungspyramide - 01.01.2027
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Hinsichtlich der Bevélkerungsverteilung ergeben sich gegentber dem Landesschnitt
erhebliche Unterschiede mit zum Teil schwer erklarbaren Jahrgangsspringen (inkl.
Anteil Manner und Frauen). Trotz der generellen Uberalterung gibt es im Gegensatz
zum Landesschnitt keinen Frauentberschuss (dies ist aber nur auf sehr spezifische
Jahrgange zurickzufuhren).

Bevolkerungsentwicklung - Quelle OSTAT

Jahr Gemeinde Politischer Bezirk Bundesland
absolut 1869=100 absolut 1869=100 absolut 1869=100
1869 547 100 37 630 100 315397 100
1880 563 103 38 BOS 103 324 857 103
1890 581 106 40 267 107 337013 107
1900 602 110 39 532 105 343 531 109
1910 637 116 42 028 112 371372 118
1923 651 119 42 128 112 371227 118
1934 714 131 45 879 122 405 129 128
1939 815 149 46 128 123 416 268 132
1951 943 172 56 635 151 474 764 151
1961 1033 189 56 890 151 495 226 157
1971 1111 203 60 514 161 526 759 167
1981 1152 211 60 642 161 536 179 170
1991 1120 205 62 596 166 547 T98 174
2001 1 188 217 64 698 172 559 404 177
2011 1154 211 64 499 171 556 173 176
2021 1072 196 65 166 173 564 328 179
2023 1076 197 65 727 175 568 984 180

Index der Bevilkerungsentwicklung, 1869 =100
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Stagnation bzw. leicht abnehmende Bevélkerungsentwicklung seit 1971. Trotz
positiver Geburtenbilanz ist seit 2001 ein negativer Bevolkerungstrend durch
Abwanderung (negative Wanderungsbilanz) gegeben Fehlende Baugrinde und
Wohnungen bzw. Studium und auswartige Arbeitsplatze als primare Ursachen.

Haushalte (Daten OSTAT 2021).
Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e der Privathaushalte betragt 2,24 und liegt

damit geringfligig Uber dem Landesschnitt von 2,16. Die Haushaltsgrof3e liegt im
unteren Bandbereich einer Landgemeinde.
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G.6 Stadtebauliche Gegebenheiten

Baulandereserven — Bauflachenbilanz

Die Gemeinde Feld am See weist mit Stand Juni 2022 (Erhebung fir den OEK-
Entwurf) bei in Summe 66 ha Baulandwidmungen Baulandreserven (exklusive 4,98
ha AufschlieBungsgebiete) im Ausmalf3 von 8,02 ha auf.

Der Grolteil der Baulandreserven entfallt auf das Bauland Kurgebiet (ca. 3,04 ha,
und auf das Bauland Dorfgebiet mit 2,63 ha).

Bei einem angenommenen (wird im OEK noch prazisiert) 10-jahrigen Baulandbedarf
von 10,0 ha entspricht die Baulandreserve einem Baulandbedarf von ca. 20 Jahren,
wobei die Werte fur die einzelnen Baulandkategorien deutlich nach oben bzw. nach
unten abweichen.

Problematisch sind nicht das Ausmall der Baulandreserven, sondern deren

Nichtverfugbarkeit und die geringen potentiellen Erweiterungsflachen (inkl. deren
Verfugbarkeit) zu beurteilen.

Zentrenhierarchie

Entsprechend der zentralortlichen Ausstattung, der Einwohnerzahl (660 von 1.076),
und der gewerblichen sowie touristischen Bedeutung ist Feld am See das funktionale
Zentrum der Gemeinde und der Gemeindehauptort (Siedlungsschwerpunkt).

Gemeindesubzentren, Orte mit erganzender zentralortlicher Bedeutung, sind im
Gemeindegebiet nicht gegeben.

Aufgrund der geringen zentralortlichen Ausstattung der Gemeinde bestehen
wesentliche funktionale Beziehungen zum angrenzenden Unterzentrum Radenthein

und zur Bezirkshauptstadt Villach.

Wohnungen/Zweitwohnsitze/Nebenwohnsitze

Wohnungen
1981 435, davon mit Hauptwohnsitzmeldung 325 (74,7 %)
1991 516, davon mit Hauptwohnsitzmeldung 387 (75,0 %)
2011 675, davon mit Hauptwohnsitzmeldung 483 (71,6 %)
2021 686, davon mit Hauptwohnsitzmeldung 478 (69,7 %)
Einwohner 1981 1.152
1991 1.120
2021 1.072
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Seit 1991 hat die Anzahl der Wohnungen um 170 zugenommen (ca. 6 pro Jahr). Im
gleichen Zeitraum ist die Anzahl der Wohnungen ohne Hauptwohnsitz um 91 (ca. 3
pro Jahr) angestiegen und hat sich die Einwohnerzahl um 80 verringert.

Eine Freizeitwohnsitzproblematik ist gegeben. Im Zeitraum 2011 — 2021 war, im
Gegensatz z.B. zum Zeitraum 1991 — 2011, statistisch gesehen jedoch kein Trend zu
Freizeitwohnsitzen zu verzeichnen.

Aufgrund der Attraktivitat der See- und Berggemeinde Feld am See ist zuklnftig von

einer verstarkten Freizeitwohnsitzproblematik (inkl. Scheinhauptsitzmeldungen), und
dies Zulasten von echten Hauptwohnsitzen (v.a. von Jungfamilien), auszugehen.

Ensemble, Dorfplatz

Der Ortskern Feld am See mit der evangelischen Pfarrkirche ist als einziges
bauliches Ensemble und als einzige Dorfplatzsituation in der Gemeinde zu
beurteilen. Dass das Gemeindeamt nicht im Ortszentrum, sondern abseits im
Wohngebiet situiert ist, hat sich ungunstigerweise so ergeben.

Ortskern mit Hotel Post und Landhotel Lindenhof (inkl. Greil3lerei)
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Baustruktur

Hinsichtlich der Baustruktur lasst sich das Gemeindegebiet grundsatzlich in die
nachfolgenden funf Bereiche gliedern:

e Almbereich — v.a. Feldpannalm

e Streusiedlungsgebiete Rauth und Klamberg in Berg-/Hanglage

e Seeufer bzw. Seenahbereich

e Gemeindehauptort Feld am See

e Sonstiger Talraum

Charakteristisch fur das gesamte Gemeindegebiet ist die offene Bebauungsweise.

Eine klassische halboffene Bebauungsweise (Doppelwohnhaus) und eine
geschlossene Bebauungsweise (z.B. Reihenhausanlage) sind nicht gegeben.

Almbereich — Feldpannalm

Die Feldpannalm (ca. 1.500 m Uber Adria) wird von Freizeitwohnsitzbebauungen (ca.
30), welche insbesondere in den 1970er und 1980er Jahren erfolgten, und von
charakteristischen landwirtschaftlichen Almbebauungen gepragt. Es handelt sich um
das einzige mehr oder weniger geschlossene Freizeitwohnsitzsiedlungsgebiet im
Gemeindegebiet. Die Bebauungen fiur die Freizeitwohnsitze erfolgten
kleinstrukturiert, Uberwiegend 1,5-geschol3ig, mit Satteldach und z.T. mit
Holzfassaden.

Die weitgehend angepassten Kkleinstrukturierten Bebauungen, die starke
hochwiichsige ,Durchgrinung® (Baumbestand) der Siedlung, die hohen
Grunflachenanteile und die Vermeidung von Stitzmauern mildern wesentlich
negative Auswirkungen auf das sensible Landschaftsbild im Almbereich. Zudem sind
entlang der HaupterschlieBungsstralBe bis zum Parkplatz keine ,Bausinden®
gegeben.

Charakteristisch fur landwirtschaftliche Bebauungen (inkl. der zwei bewirtschafteten
Hutten) sind 1,0 bzw. 1,5 Geschol3e, steile Satteldacher (z.T. mit Holzschindeln) der
Holzbau bzw. Holzfassaden (Sockel bzw. Kellergeschol3 gemauert). Dies gilt auch fur
die Bebauung sonstiger Almbereiche im Gemeindegebiet.

Die landschaftsraumlich attraktive Feldpannalm ist bekannt fiir ihre spezifischen und
traditionellen Holzzaune mit Zaunringen.
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Feldpannalm — bauerlich, kleinstrukturiert, idyllisch und intakt
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Feldpannalm — Freizeitwohnsitzsiedlung (kaum einsehbar, angepasste Bebauungen)

Streusiedlungsgebiete in Hang-/Berglage (Rauth und Klamberq)

Anbei handelt es sich um das flachenmaliig grof3te Siedlungsgebiet der Gemeinde,
welches vor allem durch Bergbauernbetriebe (landwirtschaftliche Hofstellen) und
untergeordnet durch Wohnsiedlungssplitter bzw. Wohngebaude gepragt wird.

An den Brennsee 06stlich anschlie3end: attraktiver, kleinrdumiger und bergb&uerlich
gepragter Landschaftsraum.

Fur die bauerlichen Bebauungen, welche in mehr oder weniger steilen Hanglagen mit
Anschittungen bzw. in Verebnungsbereichen erfolgten, sind wie folgt
charakteristisch:

e 2,5 gescholRige Wohngebaude (z.T. das Kellergeschol3 talseitig sichtbar), mit
Teilwalmdach bzw. Satteldach, Firstrichtung talseitig und zum Teil Holzbau bzw.
Holzfassade (v.a. die ObergescholRe bzw. das Dachgeschol3).

e 2,0 gescholBige Wirtschaftsgebdude, Satteldach, Firstrichtung v.a. quer zum
Hang (vereinzelt auch talseitig — je nach Topographie), Holzbau (z.T. Teil mit
gemauerten Pfeilern) des Obergeschol3es.
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Rauth: charakteristische Bebauung (punktuell reine Wohnfunktion)

Klamberg: charakteristische Bebauung einer Hofstelle

Betriebsfremde Wohnobjekte, welche vorwiegend ab den 1980er Jahren errichtet
wurden, entsprechen grundséatzlich den Bebauungen im Talraum. Eine Anpassung
an die charakteristische bauerliche Bebauungsstruktur ist hinsichtlich Firstrichtungen,
Dachformen und Fassadengestaltung nur bedingt erfolgt.
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Seenahbereich

Wahrend Bebauungen im Bereich des Afritzer Sees (Gemeindegebiet Feld am See)
nur punktuell und dies beschrankt auf das Ostufer gegeben sind, sind Bebauungen
im Bereich des Brennsees fast durchgehend im Bereich des Ostufers und zum Teill
im Bereich des Nord- und Sudufers gegeben. Die Bebauungen erfolgten vor allem ab
den 1970er Jahren. Die touristischen Nutzungen bzw. die Mischnutzungen Wohnen
und Tourismus haben sich mit punktuellen Ausnahmen hin zur Wohn- und zur
Wohnfreizeitfunktion verschoben.

Charakteristisch fur die Bebauung ist wie folgt:

1,5 bis 2,5 geschol3ige Wohngebaude (z.T. mit Holzverkleidung), im Einzelfall bis
3,5 Gescholie

Sattel- bzw. Teilwalmdach mit Firstrichtung zum See (Neubauten z.T. langs zum
See)

Bebauungen tberwiegend an die Seestral3e angrenzend (mit Abstand zum See)
Wenig Stutzmauern zur Gelandegestaltung (Uberwiegend noch natirliche
Gelandeverlaufe zum See)

Umgebende und grol3zligige Griinflachen Richtung See

Seeuferbereiche weitgehend intakt (grundséatzlich keine Baulandwidmungen
gegeben)

Hecken als Einfriedungen

Nordostufer — Blick auf den Gemeindehauptort Feld am See — Familien Sportresort
Brennseehof (rechts)
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Nordostufer — Hotel Brennseehof (optimaler Standort fir das Bauvolumen und die 4
GescholRe; ,Ruckendeckung” durch angrenzende Steilhanglage gegeben, ,jenseits”
der Seestral3e; im Seeuferbereich wesentlich reduzierte Bebauungen)
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Ostufer Brennsee (unterschiedlich strukturiert, z.T. bereits baulich verdichtet)
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Ostufer Brennsee (Bebauung jenseits der Seestral3e, Bebauung grundsatzlich wie
Gemeindehauptort, Seeuferbereich noch intakt)
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Sudostufer Brennsee (Uberwiegend unbebaut)

Afritzer See (Uberwiegend unbebaut, links Ostufer, rechts Westufer, Mitte bebautes
Sudufer in der Gemeinde Afritz am See)
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Gemeindehauptort Feld am See

Der Gemeindehauptort Feld am See weist, vor allem aufgrund der touristischen
Entwicklung, welche bereits in der Nachkriegszeit einsetzte, eine sehr inhomogene
Bebauungsstruktur auf.

Wahrend Gasthofe/Pensionen und Hotels insbesondere mit 3,0 GescholRen und im
Einzelfall bis 4,0 GescholRen errichtet wurden, und dies, mit Ausnahme des
Ortszentrums von Feld am See, ohne raumliche Konzentration verteilt auf den
Gemeindehauptort, erfolgte der private Wohnbau 1,5 bis 2,5-gescholig.

Zweckmaliigerweise wurde der gemeinnutzige Wohnbau mit 2,5 bis 3,5 Geschol3en,
die Volksschule mit 3,0 GescholRen und der Kindergarten eingescholig errichtet.

Als Dachform dominieren traditionell Sattel-, Walm- und Teilwalmd&acher. Zelt-,
Flach- und Pultdacher wurden in den letzten Jahren zunehmend errichtet
(Verstarkung der Inhomogenitat). Eine einheitliche Baustruktur bzw. eine
nachvollziehbare ortsplanerische Konzeption ist aus dem Bestand nicht ableitbar.
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Der zentrale Ortsbereich Feld am See — wird von Gebauden mit 2,0 bis 3,0
GescholRen (Einzelfall 4,0 GescholRe) und Satteldachformen gepragt. Flachdach fur
FF-Gebaude als Fremdkdrper. Tennisplatzanlagen sind charakteristisch fir die
funktionale  Struktur des Gemeindehauptortes und flr die touristische
Schwerpunktsetzung.
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Nordufer Brennsee — weitgehend unbebaut (,Gemeindehauptort halt Abstand®)

L0 .

Nordostufer Brennsee — zeitlich, funktional und baulich uneinheitlicher und gemischt
strukturierter Bereich, Uberwiegend 1,5 bis 2,5-geschol3ige Bebauung, 3,5 GescholRe
(historisch gegeben) Strandhotel Burgstaller direkt am See

Strandhote:

Burgstaller

S —
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Gemeinnutziger Wohnbau (2,5 bis 3,5 GescholRe) — ndrdliches Siedlungsgebiet

Die Einrdumung erhohter baulicher Konsumationsmoglichkeiten (3 Gescholde,
talseitig bis zu 4 Geschol3e) fur den Tourismus in Einfamlienhaussiedlungsgebieten
ist grundsatzlich kritisch zu hinterfragen.
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Gewerbezone im nodrdlichen Ortsbereich (2 bis 3 GescholRe, Pultdach bzw.
Flachdach, Bebauung hebt sich deutlich vom Siedlungsbau ab)

Auszug KAGIS Orthofoto
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Sonstiger Talraum

Bauerliche Bebauungen - z.B. Erlach, Hofstelle am Ortsrand - entsprechen
weitgehend den der Streusiedlungsgebiete im Bergbereich.

Der gemeinnitzige Wohnbau konzentriert sich ergdnzend zum Gemeindehauptort
Feld am See mit zwei Baukérpern (2,5 bis 3,0 Geschol3e, Satteldach) auf den
Bereich Erlach (siehe Foto).
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Weiler Wiesen (Uberwiegend charakteristische bauerliche Bebauung)

Vulgo Mieler (charakteristische bauerliche Bebauung)

Landesweit charakteristische 1,5-geschol3ige Bebauungen der Zwischen- bzw.
Nachkriegszeit (in der Gemeinde Feld am See relativ gering ausgepragt)
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G.7 Wesentliche Problembereiche und voraussehbare Veranderungen

Wesentliche soziokulturelle, funktionale und baustrukturelle Problembereiche der
Gemeinde Feld am See sind wie folgt:

Bedeutende naturraumliche Nutzungseinschréankungen (v.a. Gefahrenzonen
Wildbache, Abfluss Brennsee, steile Hanglage und Rutschgebiete) schrénken
wesentlich bauliche Entwicklungsmoglichkeiten ein.

Hoher Anteil an Freizeitwohnsitzen.

Baugrundsticke und Wohnungen kaum verfigbar. Abwanderung z.T. auch
aufgrund fehlender leistbarer Wohnungen bzw. Baugriinde.

Gemeindehauptort mit stark unterschiedlich strukturierten Bebauungen (kaum
einheitliche Bebauungszonen).

Insbesondere in den Randbereichen des Gemeindehauptortes Feld am See
wurde die traditionelle Baustruktur durch Neubauten mit Flach- und Pultd&chern
z.T. bereits aufgeldst.

Tourismusbetriebe mit erhdhten baulichen Konsumationsmoglichkeiten in
Wohnsiedlungsgebieten. Umnutzung bestehender Tourismusbetriebe, denen z.B.
gegenuber angrenzenden Einfamilienhausern eine weitaus hohere bauliche
Konsumationsmadglichkeit eingeraumt wurde, in Wohnanlagen.

Bebauungen im Seenahbereich entsprechen, mit wenigen Ausnahmen,
hinsichtlich  GeschofRigkeit und Bauvolumen den Bebauungen im
Gemeindehauptort (keine bzw. geringe Bedachtnahme auf spezifische
Erfordernisse).

Zunehmender Bebauungsdruck in Seenahbereichen.

Voraussehbare Veranderungen (ohne Gegensteuerung):

Wesentliche Zunahme an Freizeitwohnsitzen und
Scheinhauptwohnsitzmeldungen (v.a. durch Immobilienerwerb durch Auswartige).
Zunehmend private Bebauungen und ,Bautréagerprojekte mit maximaler Hohe
und Dichte vor allem in Seenahbereichen und in Aussichtslagen. Dies nicht nur im
Bereich von Baulandreserven, sondern verstarkt durch Abbruch bestehender
Geb&dude und Neubau. Damit verbunden erfolgt eine weitere wesentliche
Umgestaltung der charakteristischen Baustruktur (bis hin zur Verstadterung) und
z.T. erfolgt eine Zerstdérung sensibler, Kleinstrukturierter und erhaltenswerter
Landschaftsraume, welche auch wesentlich fur die Standortattraktivitat der
Gemeinde sind.

Wesentliche Zunahme an Bebauungen/Wohnungen und dies bei gleichzeitigen
Einwohnerverlusten (am offentlichen Bedarf wird zunehmend vorbeigebaut).
Zudem Abnahme der durchschnittichen HaushaltsgroRe und Zunahme an
unterbelegten Wohnungen.

Zunahme Gelandeanschuittungen und Stitzmauern (Trend in vielen Gemeinden).
Dies zum Zweck der Optimierung von Baugrundstticken.
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Eine aktive Gegensteuerung mit den Planungsinstrumentarien im eigenen
Wirkungsbereich der  Gemeinde, wie  Ortliches Entwicklungskonzept,
Flachenwidmungsplan, Teilbebauungsplanen und wie gegenstandlich dem
generellen Bebauungsplan, ist ebenso erforderlich wie eine aktive Bodenpolitik (inkl.
fur den gemeinnitzigen Wohnbau). Sich von selbst ergebende positive
Veranderungen bzw. die Erhaltung des Status Quo kdnnen ausgeschlossen werden.

G.8 Plane Grundlagenforschung

G8-01: Nutzungseinschrankungen

G8-02: Flachenwidmung-Bauland Bestand (mit Baulandreserven) — Plansatz (a,b,c)
G8-03: Funktionale Nutzungsschwerpunkte Bestand — Plansatz (a,b,c)

G8-04: Gebaudehohen Bestand — Plansatz (a,b,c)

G8-05: Gebaudebestandsvergleich 1952 — DKM 10/2023 — Plansatz (a,b)
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' GENERELLER BEBAUUNGSPLAN

KAVALIREK Consulting ZT e.U.

’{:éfﬁ:*" Raumordnung und Umweltplanung

GEMEINDE FELD AM SEE UVSO eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
Flachenwidmung Bauland Sonstiges
Dorfgebiet 2\ Reservefliache 2022
Dorfgebiet Freizeitwohnsitz Landesstralte B
- Wohngebiet
Kurgebiet

1

FZW|| Kurgebiet Freizeitwohnsitz
Gewerbegebiet

BAH Sondergebiet Bauhof
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' GENERELLER BEBAUUNGSPLAN Plan G8-02c: FLACHENWIDMUNG BAULAND
A Feldpannalpe

GEMEINDE FELD AM SEE 0 5 10 50 20m
Flachenwidmung Bauland Sonstiges
Dorfgebiet 2\ Reservefliache 2022

FZW|| Dorfgebiet Freizeitwohnsitz
Kurgebiet

FZW|| Kurgebiet Freizeitwohnsitz

9020, Bahnhofstrafte 38c/9/1
Tel.: 0463/31592, 0664/2033512
E-Mail: zt.kavalirek@aon.at

Stand: Erlauterungsbericht
FLAWI: Land Karnten - KAGIS

Jahr: 2024
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