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GZ.: 031/3/2010/Mo. Feld am See, am 23. 03. 2011

Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Feld am See vom 23. 03. 2011, ZI.: 031/3/2010/Mo., mit
der ein Bebauungsplan fiir das Gemeindegebiet Feld am See erlassen wird.
Auf Grund der §§ 24, 25 und 26 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBL. Nr. 23/1995

i.d.g.F. wird verordnet:

§1
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fiir alle im Flichenwidmungsplan der Gemeinde Feld am See vom 14.
Dezember 1998, mit Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung vom 12. Juli 1999
unter ZI.: 3 Ro - 24/5/99 genehmigt und am 23. Juli 1999 in Kraft getreten, als Bauland und
spezifisch als Griinland gewidmeten Flachen, mit Ausnahme jener Flichen, fiir die ein

Teilbebauungsplan erlassen ist.

§2
GroRe der Baugrundstiicke

1. Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes wird
a. fir Einfamilienwohnhduser in offener Bebauungsweise mit 600 m?,
b. fur Einfamilienwohnhduser in halboffener oder geschlossener Bebauungsweise mit

400 m?,

c. fiir Wochenend- und Ferienhduser mit 500 m2.

2. Unter einem Baugrundstiick ist jene Flache zu verstehen, die in einer als Bauland gewid-

meten Fldche liegt. Die dem Eigentiimer gehérenden Flichen, welche als Griinland



gewidmet sind, kénnen, sofern sie in einem unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
stehen, bei der Berechnung der GroRe des Baugrundstiickes und der Ausnutzung des
Baugrundstiickes dazugeschlagen werden. Als Bauland gewidmete Bauflichen
(Punktwidmungen) sind, wenn die umgebenden Parzellen keine Baulandwidmungen
aufweisen, als Baugrundstiick gemaR § 2 Abs. 1 lit. a anzusehen. Die fiir 6ffentliche
Zwecke bestimmten Fldchen und Grundstiicke finden bei der Berechnung des AusmaRes
des Baugrundstiickes keine Beriicksichtigung. Fiir die Berechnung der GréRe eines
Baugrundstiickes ist jener Teil an der StraRe abzuziehen, der fiir die Anlage der StraRen
im Sinne des § 6 dieser Verordnung erforderlich ist.

Fir jene Baugrundstiicke, die zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieser Verordnung bereits
bestehen, finden die Bestimmungen des Abs. 1 keine Anwendung.

Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht fiir Baugrundstiicke, Objekte oder bauliche
Anlagen, welche dem &ffentlichen Interesse dienen, wie z. B. Objekte oder bauliche

Anlagen fiir die Wasser- und Stromversorgung oder Abwasserentsorgung.

§3

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes ist das Verhiltnis der Summe der
Geschossflachen zur GroRe des Baugrundstiickes und wird gemaR nachstehender

Aufstellung festgelegt und darf nicht tiberschritten werden:

Bauliche GFZ Bauland GFZ GFZ GFZ Grinland
Ausnutzung Bauland Bauland
Bauweise
Reines Dorfgebiet | Almen Geschaftsgebiet | Bad
Wohngebiet Camping
Kurgebiet Kabinenbau
Bootshiitten
Offene Bauweise 0,6 0,2 0,8 0,2
Halboffene 0,7 0,9 0,2
Bauweise
Geschlossene 0,8 1,0 0,2
Bauweise

Fiir touristische Zwecke und fiir Gebdude im o6ffentlichen Interesse sind im Einzelnen

Sonderregelungen zu treffen.
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a. Die Geschossflichen werden von AuRenmauer zu AuRenmauer nach den duReren
Begrenzungen der Umfassungswénde der jeweiligen Geschosse berechnet. Flichen,
die von mind. vier Umfassungswanden umschlossen sind, sind in die Geschossflache
einzuberechnen.

b. Das AusmaR von Carports, iberdachten Zugingen, Balkonen bis zu einer max. Tiefe
von 1,30 m, Loggien, Terrassen und Sonnenschutzddchern werden in die Berechnung
der GFZ nicht einbezogen.

c. Jener Teil des Geschosses eines Geb3udes, welcher iiber die Hailfte aus dem
umliegenden Geldnde ragt und eine natiirliche Belichtung aufweist, wird in die
Berechnung einbezogen, nicht aber Rdume, die unter dem Gelénde liegen.

d. Der bewohnbare Teil eines Dachgeschosses wird in die Berechnung der
Geschossflachen einbezogen und wie unter Abs. 2 lit. a berechnet.

e. Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung sind auch alle mit dem Baugrundstiick

zusammenhdngenden Grundstiicke desselben Eigentiimers zu beriicksichtigen.

3. In Fdllen, in denen durch die bereits vorhandene Bebauung die in dieser Verordnung
festgelegte Hochstausnutzung bereits erreicht oder (iberschritten ist, sind Umbauten
und Verbesserungen an Gebduden ohne Herabsetzung der Ausnutzungsziffer zulissig,
sofern die bestehende Ausnutzungsziffer durch neue Zubauten, Gebdudeerweiterungen,
Aufbauten und/oder Dachgeschossausbauten nicht (iberschritten wird. Bauliche
MaRnahmen, die der Verbesserung der Gebaudestruktur und der Sicherheit dienen, wie

z. B. Lifte, Fluchtstiegenhduser u. 4. sind moglich.
§4
Bebauungsweise

1. Fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Feld am See werden als zulissige
Bebauungsweisen die offene, die halboffene und die geschlossene Bebauungsweise

festgelegt.
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a. Als offene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei der Gebiude innerhalb der
Baulinien errichtet werden.

b. Als halboffene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei der Gebiude an eine
Grundstiicksgrenze herangeriickt und zu den (brigen Grundstiicksgrenzen hin,
innerhalb der dort fiir die offene Bebauung festgelegten Baulinien, errichtet werden.

c. Als geschlossene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei der Gebdude an zwei oder

mehr Seiten an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

3.  Die halboffene oder geschlossene Bebauungsweise ist nur zuldssig, wenn:
— gemeinsam gebaut wird,
— die Zustimmung des Grenznachbarn gegeben ist,
— ein Gebdude bereits an der jeweiligen Grundstiicksgrenze besteht. Dabei bleibt die

Bebaubarkeit an der Grenze eingeschrankt auf die Linge des bestehenden Gebaudes.

§5

Geschosszahl

Die Geschosszahl ist die Summe aller Geschosse und darf nachstehende Werte nicht

libersteigen:

1. Bauland-Widmung

a. Ein- und Zweifamilienwohnhauser bis 2 % Geschosse.

b. Mehrfamilienwohnhduser oder Gebiude, die der Beherbergung von Touristen dienen
oder Objekte, die soziale Einrichtungen beinhalten, wie z. B. Alten-, Pflege-,
Jugendheime, im Bauland Dorfgebiet, Kurgebiet, Geschiftsgebiet oder Wohngebiet
ist die Anhebung der Geschossanzahl auf max. 4,0 Geschosse dann zuldssig, wenn als
Ergebnis einer Beurteilung hinsichtlich des Ortsbildes dieser Anhebung 6ffentliche
Interessen nicht entgegenstehen.

c. Almhitten bis 1 % Geschosse.
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Grinland-Widmung
a. Bad, Camping, Kabinenbau, Bootshiitten bis 1 Geschoss.

b. Almhutten bis 1 ¥ Geschosse.

Bei Errichtung von Gebduden in Hanglage wird das liber 50 % aus dem umliegenden
Gelande ragende Geschoss in die Geschosszahl eingerechnet. Die ausgebauten
Dachrdume bzw. Dachrdume, welche liber die Hilfte ihrer FuRbodenflache eine lichte
Mindesthéhe von 2,40 m aufweisen und (iber eine Hauptstiege erreichbar sind und
demzufolge ausgebaut werden kénnen, werden bei der Angabe der Geschossanzahl
mitgerechnet. Als Halbgeschoss gilt, dass die maximale KniestockhGhe mit einer Héhe
von 1,50 m gerechnet vom fertigen Fulboden bis Oberkante FuBpfette fixiert wird.

Bei einer Verbauung in Hanglagen ist talseitig eine dreigeschossige Bebauung maoglich,
wenn kein Interesse des Ortsbildschutzes verletzt wird.

Eine Uberschreitung der maximalen Geschosszahl ist nur bei der Bebauung von
Baullicken sowie bei Umbauten zuldssig, wenn die umgebende Bebauung diese
maximale Geschosszahl tibersteigt.

Eine Baullicke ist dann gegeben, wenn das betroffene Baugrundstiick zumindest von

zwei diametral gegeniiberliegenden, bebauten Baugrundstiicken umgeben ist.

§6

Breite der AufschlieBungsstraRen und Gehwege (Promenaden)

Bei den Verkehrsflaichen werden folgende Arten unterschieden:

Sammelstralen

Grundstiicks-Mindestbreite 6,0 m

Anliegerstrallen

Grundstiicks-Mindestbreite 5,0 m

StichstralRen

Grundstiicks-Mindestbreite 5,0 m mit Umkehrplatz

FuBwege und Gehsteige

Grundsticks-Mindestbreite 1,2 m

Die Baubehdrde kann im Einvernehmen mit der zustdndigen Stralenverwaltung bei

Erfordernis eine Anhebung der StraRenbreite fordern oder in, durch eine bereits vorhandene
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Bebauung, gegebenen Ausnahmefillen eine Reduzierung genehmigen. Bei Zutreffen eines

der nachstehenden Ausnahmegriinden ist eine geringere Verkehrsflichenbreite méoglich,

diese hat jedoch jedenfalls mindestens 3,0 m zu betragen, wenn

1.

2
3.
4

Die Wegbreite durch eine vorhandene Bebauung bereits vorgegeben ist.

Der einzig vorhandene Zufahrtsweg eine geringere Wegbreite aufweist.

Die Gelandegegebenheiten nur eine bestimmte Wegbreite zulassen.

Wenn auf Grund der Geldndeverhiltnisse die StraBenfiihrung auf Dammen oder in
Einschnitten erfolgen muss, sind die jeweils erforderlichen B&schungsbreiten der

StralRenbreite hinzuzurechnen.
§7

Baulinien

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb derer Gebiude und
bauliche Anlagen errichtet werden diirfen. Die Baulinie entlang &ffentlicher StraRen
verlduft, sofern nicht im BundesstraRengesetz 1971, im Kirntner StraRengesetz 1991
vorgeschrieben, in einem Abstand von mind. 4,0 m vom StraRenrand. Dies gilt
grundsatzlich vom bestehenden StraBenrand, bei Neuplanungen vom neu festgelegten
StraBenrand. Der StraBenrand wird durch § 4 des Karntner StraRengesetzes 1991
bestimmt.

Bei Nebengebduden (definiert durch § 6, Abs. 2, lit. b der Karntner Bauvorschriften,
LGBI. Nr. 56/1985) und bei Garagen mit parallel zur StraRe gelegenen Einfahrt darf die
Baulinie bis auf 1,0 m an den StraRenrand herangeriickt werden.

Bei Garagen, bei denen die Ausfahrt unmittelbar auf die StraBe erfolgt, verliuft die
Baulinie in einem Abstand von min. 5,0 m vom StraRenrand.

Der Abstand bei Einfriedungen o. d. hat von der bestehenden StraRenachse die Hilfte
der Mindestbreite der Verkehrsflache laut Bebauungsplan zu betragen.

Die max. Einfriedungshdhe (vom Grundstiicksniveau gemessen) darf 1,50 m nicht
uberschreiten (einschl.  Sockelkonstruktion und sonstiger Konstruktionsteile)
ausgenommen Einfriedungen von Sportstatten.

Von den festgelegten Baulinien darf insoweit abgewichen werden, als eine durch bereits
bestehende Baulichkeiten oder baulichen Anlagen gegebene Baulinie entlang der

Strale beibehalten wird und Interessen des Verkehrs nicht entgegenstehen.
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7. Nebengebdude, Garagen und Carports mit einer Flachdachoberkante bzw. Traufenhéhe
bis max. 3,0 m (max. Firsthéhe 3,50 m) und lber eine Linge von max. 7,0 m (duBerster
Gebdudeteil) dirfen bis zu 1 m an die Nachbargrundstiicksgrenze errichtet werden,

sofern Interessen des Orts- und Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.

§8

Dachformen

Flach- und Pultdiacher sind nur mdéglich, wenn sie dem umliegenden Orts- und

Landschaftshild entsprechen.

§9
Inkrafttreten
1. Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Kundmachung in Kraft.
2. Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung wird der Bebauungsplan fiir die Gemeinde
Feld am See, genehmigt mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Villach vom

27.01.2003, Zahl: VL3-BAU-37/3-2003 auRer Kraft gesetzt.

Angeschlagen am: 05.07.2011
Abgenommen am: 02.08.2011

e Genehmigt mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Villach, vom 29. 08. 2011, Zah!:
VL3-BAU-299/2011 (004/2011)

e Kundmachung in der Karntner Landeszeitung Nr. 37/2011 am 22. September 2011

e Inkrafttreten daher mit 23. September 2011
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